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Dotyczy: raportu oddziatywania na Srodowisko inwestycji planowanej przy ul. .
Wyzynnej

W odniesieniu do planowanego przedsigwzigcia polegajacego na budowie Budynku Ustugowo -

Biurowego na dziatkach nr ewid. 13, 30/8 i 30/10 wraz z budowg drogi dojazdowej do terenu inwestycji

przy ulicy Wyzynnej w Lublinie wnosimy nastgpujace uwagi:

» przedsigwzigcie polegajace na zabudowie zboczy 1 dna suchej doliny potozonej w Strefie Ekologicznego Syste-
mu Obszaréw Chronionych ESOCH bedzie mialo dalekosi¢zne, trwale negatywne oddziatywanie na srodowi-
sko przyrodnicze, w tym zdrowie ludzi,

* wydanie zgody - decyzji Srodowiskowej na budowe Budynku Ustlugowo - Biurowego na dziatkach nr ewid. 13,
30/8 1 30/10 wraz z budowa drogi dojazdowej do terenu inwestycji przy ulicy Wyzynnej w Lublinie umozliwi
realizacj¢ kolejnych podobnych inwestycji w sasiedztwie i przyczyni si¢ do dalszego skumulowanego nega-
tywnego oddziatywania na $rodowisko, co bedzie stanowilo ogromng strat¢ dla catego Miasta Lublin, szcze-
g0lnie biorgc pod uwage zyski jakie czerpie miasto z istnienia przestrzeni, ktéra obecnie na istotny wptyw na

zmniejszanie skutkow zmian klimatycznych.

Wnosimy o wydanie decyzji odmownej dla przedsiewziecia polegajacego na budowie Budynku Uslugowo - Biu-
rowego na dzialkach nr ewid. 13, 30/8 i 30/10 wraz z budowa drogi dojazdowej do terenu inwestycji przy ulicy
Wyzynnej w Lublinie oraz kolejnych tego rodzaju przedsiewzie¢ lokalizowanych w suchej dolinie zlokalizowa -

nej pomiedzy dzielnica Czuby Poludniowe a nasypem drogi kolejowej.

Uzasadnienie:
» realizacja inwestycji zaktoci integralno$¢ terendw przyrodniczych potozonych w obszarze suchej doliny, w

niedalekim sasiedztwie doliny rzecznej rzeki Bystrzycy, na terenie stanowigcym cenny walor krajobrazowy



unikatowy w skali Polski tak jak to opisano w dokumencie - “Wawozy i suche doliny Lublina Potencjat i za-
grozenia” Redaktor naukowy prof. Ewa Trzaskowska

Zabudowywanie zboczy suchej doliny, przeobrazenie stosunkéw wodnych, wptynie na nieodwracalne zmiany
biotopow.

Zabudowanie zboczy i dna suchej doliny spowoduje zlikwidowanie kolejnego z korytarzy przewietrzajacych
miasto, w tym przypadku tereny zabudowy mieszkaniowej

Pogorszenie warunkoéw $rodowiskowych (staty, znaczacy, negatywny wptyw na jako$¢ powietrza poprzez za-
budowanie poprzez zabudoweg wysoka (6 kondygnacji nadziemnych) korytarza przewietrzajacego; staly, zna-
czacy, negatywny wplyw na jako$¢ srodowiska akustycznego wytworzenie obiektow pomigdzy ktorymi
wzmacniany bedzie hatas komunikacyjny; staty znaczacy wptyw na powierzchnig ziemi poprzez zabudowe po-
wierzchni terenow biologicznie czynnych oraz zapewne ich odwodnienie lub wymian¢ gruntow i realizacje 3
kondygnacji podziemnych); staly znaczacy, negatywny wptyw na wody podziemne poprzez znaczace zmniej -
szenie powierzchni biologicznie czynnej, prawdopodobna wymiana gruntéw, a tym samym istotne zmniejsze-
nie retencji wodnej (przedsigwzigcie zaklada odprowadzanie wody opadowej z terenu przedsigwzigcia oraz
gornej czgsci wawozu do miejskiej sieci); staty znaczacy, negatywny wptyw na klimat, w tym mikroklimat po -
przez istotne zmniejszenie powierzchni parowania (oddzialywanie na klimat powinno by¢ przeanalizowane w
skali calego miasta i potrzeb adaptacyjnych miasta do zmian klimatu); staty, znaczacy, negatywny wpltyw na
krajobraz poprzez zbudowanie unikatowego w skali Polski i Europy terenu suchej doliny potozonego w Strefie
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych ESOCH; staty, znaczacy, negatywny wplyw na rosliny i zwie-
rzgta poprzez zabudowe i przeciecie zielonego korytarza, terenu migracji zwierzat na przestrzeni od doliny
rzecznej rzeki Bystrzycy po tereny sgsiadujace ze Starym Gajem i samym Starym Gajem; staty, znaczacy, ne -
gatywny wplyw na ludzi poprzez pogorszenie jakosci powietrza, klimatu akustycznego, retencji, zniszczenie
krajobrazu, istotny wptyw na zmniejszenie mozliwosci pozytywnego oddziatywania na zdrowie ludzi przyrody
wystepujacej w suchej dolinie.

Przedsiewziecie jest niezgodne z zapisami MPZP zar6wno w zakresie ochrony suchej doliny jak i wykorzysta -
nia terenu, w ramach przedsi¢wzigcia zaplanowano ustugi a nawet mozna snu¢ domysty, ze z zamiarem prze-
ksztalcenia jej na dalszym etapie na funkcj¢ mieszkaniowa wielorodzinng (mozna tak przypuszcza¢ np.: ze
wzgledu na ilo§¢ kondygnacji podziemnych przewidzianych na garaze oraz planowane natezenie ruchu) a tu
dopuszczone sa jedynie tereny aktywnosci gospodarczej — AG, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
réznego rodzaju dziatalno$¢ produkcyjno — wytwoércza i sktadowo — magazynowa taka jak: produkcja przemy-
stowa, §rednia wytworczo$¢, zaplecze techniczne budownictwa, bazy sprzetu i transportu, sktady, magazyny,
hurtownie, urzadzenia obstugi rolnictwa oraz inne formy dziatalno$ci gospodarczej wraz z zapleczem admini-
stracyjnym i socjalnym. Przedsiewzigcie bedzie powodowalo ingerencje w naturalne uksztalttowanie terenu.
Ponadto zabudowa jest zlokalizowana w strefie istniejacej ucigzliwosci akustycznej od kolei a przedsigwzigcie
bedzie ta ucigzliwo$¢ wymagato.

W Raporcie 00$ przedstawiono opis budowy geologicznej i warunkéw hydrologicznych dla zupetnie innego te-
renu - ,,Dokumentacji geologiczno — inzynierskiej dla okreslenia warunkéw projektowanych budynkow ustugo-
wo — biurowych na dziatkach nr 13 i 40 przy ulicy Wyzynnej w Lublinie, sucha dolina moze charakteryzowac
si¢ innymi warunkami hydrologicznymi, mogacymi wptywac¢ na koniecznos¢ istotnego oddzialywania na po-
wierzchni¢ ziemi, w tym uksztattowanie terenu i wody.

W Raporcie 0o$ opisano ogolnie réz¢ wiatrow, cyrkulacje¢ dla Lublina, nie odniesiono si¢ do badan warunkoéw

lokalnych, w zwigzku z tym, trudno jest moéwic o faktycznym przeanalizowaniu kwestii oddziatywania na po-



wietrze w tym szczegolnie oddziatywania na przewietrzanie terenu a tym samym na zdrowie ludzi i jakos$¢ zy-
cia.

W Raporcie 00§ brak szczegétow odnosnie metodyki prowadzenia inwentaryzacji przyrodniczej, przedstawio-
no jedynie ogdlne informacje na temat roslinnosci segetalnej i wystgpowaniu zwierzat na terenie dziatki prze-
znaczonej pod przedmiotowe przedsigwzigcie. Brak wymienionych gatunkéw ptakow, co jest ewidentnym
przeoczeniem wobec ogdlnej wiedzy o wystgpowaniu na tych terenach ptakdéw objetych ochrona gatunkows.
Brak informacji specjalisci jakich dziedzin prowadzili inwentaryzacje i w jakim okresie a takze brakuje inwen-
taryzacji przyrodniczej z terenu przewidzianego pod drogi dojazdowe i inne tereny komunikacyjne. Teren zo-
stal poddany samoistnej renaturalizacji i przedstawia obecnie bardzo duza warto$¢ przyrodnicza, ktdra powin-
na zosta¢ oszacowana przez niezalezny zespot specjalistoéw. Stosunek autoréw Raportu do wartosci przyrody,
ktory wydaje si¢ oddawaé zdania “Dziatka stanowila wczesniej grunt rolny. Obecnie jest nieuzytkowana. W
obregbie terenu Inwestycji nie rosng drzewa i krzewy. Parcela przeznaczona pod drogg dojazdowa wykorzysty -
wana byla rdwniez wczesniej jako teren rolniczy. Nie przedstawia on zatem obecnie wigkszej wartosci pod
wzgledem przyrodniczym” stawia pod znakiem zapytania rzetelno$¢ oceny.

W Raporcie 00$, w opisie elementéw przyrodniczych $rodowiska pominigto catkiem fakt umiejscowienia
przedsiewzigcia w Strefie Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych ESOCH. Nie ma takze nawigzania
do wartosci przyrodniczych suchej doliny zaréwno w skali lokalnej, jak i w skali calego miasta.

Biorac pod uwage lokalizacje przedsiewzigcia nie sposob zgodzi¢ si¢ ze stwierdzeniem “nie wystapi mozli-
wos¢ ich skumulowanego oddzialywania w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu. “ Halas od
drogi kolejowej juz teraz jest istotny, pojawienie si¢ nowych elementow od ktorych fale dzwiekowe beda mo-
gty si¢ odbija¢ a takze wprowadzenie nowych zrodet hatasu na pewno wptynie na wystapienie oddzialywan
skumulowanych. Podobnie zmiana warunkow przewietrzania, warunkow termicznych zwigzanych z zabudowa-
niem powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie zrddet zanieczyszczen powietrza réwniez bedzie
wplywato na kumulowanie si¢ negatywnych oddzialtywan.

W Raporcie 00$ brakuje dowodow, ktore potwierdzalyby stwierdzenie “ Pomimo usytuowania obiektu na zbo-
czu suchej doliny nie dojdzie do zamknigcia jej droznosci. Doptyw czystszego powietrza z obszarow pozamie; -
skich do zabudowanego centrum oraz transport zanieczyszczen poza miasto nie zostanie ograniczony w wyni-
ku posadowienia w tym rejonie przedmiotowego obiektu. W ramach Inwestycji realizowane beda powierzchnie
niezabudowane (w obrgbie dziatki nr 30/10 oraz na czg$ci dziatki nr 30/8) na ktorych projektowana jest jedy-
nie zielen biologicznie czynna.” Ponadto dopuszczenie realizacji zabudowy wysokiej o charakterze bardzo
zblizonym do zabudowy mieszkaniowej moze wptyna¢ w przysztosci na dalsza zabudowe suchej doliny podob-
nymi inwestycjami a tym samym spowodowac utrate przewietrzania tej czesci miasta, co znaczaco mogtoby
wplynaé na zdrowie a nawet zycie mieszkancow 1 mieszkanek miasta.

W Raporcie 0o$ brakuje rzetelnej charakterystyki krajobrazu i faktycznej analizy wplywu na proponowane
zmiany. Krajobraz suchej doliny jest niezwykle cenny zaréwno dla oséb mieszkajacych w sasiedztwie jak i
wielu 0s6b zajmujacych si¢ naukowo zagadnieniami suchych dolin w Lublinie (patrz: Wawozy i suche doliny
Lublina Potencjal i zagrozenia Redaktor naukowy prof. Ewa Trzaskowska). Stwierdzenie “Trudno jest w tym
przypadku mowic¢ o harmonijnosci krajobrazu, ktory tworzony jest przez dosy¢ przypadkowe elementy - osie-
dle zabudowy wielorodzinnej, pojedyncze obiekty zabudowy jednorodzinnej oraz obszary objete gospodarka
»haturalna”, uprawowa opartg o cykl przyrodniczy por roku.” jest niezgodne z prawda, wrecz wskazuje albo na
brak znajomosci terenu albo na ignorancje wiedzy przyrodnicze;.

Argumentacja dotyczaca braku istotnego oddziatywania na klimat, akustyczne, powietrze jest dalece nieprze-

konywujaca, szczeg6lnie biorac pod uwage planowane natezenie ruchu “Przyjeto 2 krotng wymiane samocho-



doéw w ciggu doby na projektowanych miejscach parkingowych i w garazach. Przewidywany maksymalny ruch
po terenie Inwestycji wynosi: samochody osobowe: 1032 poj./dobg samochody dostawcze: 5 poj./dobg samo-
chody ci¢zarowe: 1 poj/ na dobe.”

* Przedstawiona w Raporcie 00$ propozycja Racjonalny wariant najkorzystniejszy dla §rodowiska nie jest racjo-
nalny ani dla $rodowiska ani dla mieszkancow i mieszkanek ani dla miasta Lublin jako catosci, spowoduje on
nicodwracalng utrat¢ zasobow przyrodniczych miasta.

* W oddziatywaniu wariantéw na etapie eksploatacji nie uwzglgdniono oddziatywania waloré6w przyrodniczych,
faktycznych warunkow przewietrzania oraz wplywow skutkow zmian klimatu na ludzi.

* W oddziatywaniu wariantow na etapie eksploatacji nie uwzglgdniono oddziatywania zwiazanego z przerwa-
niem korytarzy przyrodniczych. Biorac pod uwagg brak inwentaryzacji przyrodniczej zgodnej z zasadami pro-
wadzenia badan przyrodniczych trudno stwierdzi¢, ze oddziatywanie tego rodzaju zostalo przeprowadzone.

* Z opisu oddzialywan na wod¢ wynika jasno, ze teren ten nie jest terenem dobrym dla inwestycji infrastruktu -
ralnych. Sucha dolina posiada specyficzne warunki wilgotno$ciowe i ingerencja w te warunki biorac pod po-
trzeby adaptacji Lublina do zmian klimatu sg szkodliwe.

* Stwierdzenie, ze “Przeprowadzona analiza wszystkich komponentéow §rodowiska wykazata, ze przy zastosowa-
niu rozwigzan technicznych i technologicznych przedstawionych w projekcie oddzialywanie Inwestycji nieza-
leznie od wybranego wariantu nie bgdzie stanowito bezposredniego zagrozenia dla dobr materialnych wystepu-
jacych w jej rejonie.” jest mylne. Zabudowa suchych dolin jest wbrew zalozeniom planu “Planu Adaptacji do
zmian klimatu Miasta Lublin do roku 2030”, opracowaniu naukowemu “Wawozy i suche doliny Lublina Po-
tencjal i zagrozenia” i bedzie wplywata na spadek warto$ci mieszkan w dzielnicy Czuby Poludniowe ale takze

bedzie wptywala negatywnie na wizerunek Lublina.

Jak opisano w dokumencie “Planu Adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublin do roku 2030 przyjetym do realizacji
UCHWALA NR 322/1X/2019 RADY MIASTA LUBLIN z dnia 5 wrzes$nia 2019 r. - Potencjal adaptacyjny miasta wy-
maga wzmocnienia w zakresie (...) d) systemowosci ochrony i ksztatltowania ekosysteméw miejskich (infrastruktury
biekitno-zielonej), rozumianej jako ksztattowanie i wdrazanie polityki rozwoju miasta z nadaniem priorytetu ochronie
terenow petniagcych funkcje przyrodnicze i zapewnieniu cigglo$ci osnowy przyrodniczej miasta ze wzgledu na brak zie -
lonych potaczen migdzy terenami zieleni publicznej, malejacg powierzchni¢ terenow zieleni osiedlowej, utrzymywanie
sie zlego stanu ekologicznego Zalewu Zemborzyckiego, zbyt maty udziat w systemie zagospodarowania wdd opado-
wych w miescie rozwigzan stuzacych zagospodarowaniu tych woéd w miejscu powstawania lub ich retencjonowaniu, a
takze brak dostatecznej ochrony wawozoéw, suchych dolin i dolin rzecznych przed silng presja zabudowy na te rejony
miasta”. W zwigzku z powyzszym Miasto Lublin musi zabezpiecza¢ swoj potencjat adaptacyjny do zmian klimatu po-
przez zapobieganie zabudowy terendow suchych dolin i wawozow. Raport nie uwzglednia wartos$ci przyrodniczych su-
chej doliny w stosunku do zasobow miasta i potrzeb zapobiegania zmianom klimatycznych. Miasto juz teraz boryka si¢
ze skutkami zmian klimatu od suszy po burze, deszcze nawalne. W kontekscie potrzeb przyrodniczych miasta, jego
mieszkanek i mieszkancow, potrzeby zachowania odpowiedniej jakosci zycia, zdrowia nie mozna analizowaé przedsig -
wzigcia polegajacego na wprowadzeniu zabudowy do suchej doliny w konteks$cie jedynie najblizszego sasiedztwa. Su-
che doliny sg bowiem dobrem wspolnym catego miasta. W ramach dowodéw w tak waznej dla calego miasta decyzji
powinny odby¢ si¢ konsultacje spoteczne zrealizowane na terenie dzielnicy w obszarze ktorej planowana jest inwesty -
cja , tj. na terenie Dzielnicy Czuby Potudniowe i o takie otwarte spotkanie konsultacyjne jako Rada Dzielnicy wnio-

skujemy. Oddziatywanie przedsigwzigcia na ludzi powinno by¢ oparte na poglebionej diagnozie zasobow i potrzeb.



Biorac pod uwagg warto$¢ przyrodniczg suchych dolin w skali calego miasta, realizowanie przedsigwzie¢ ma-
jacych na celu zabudowg zboczy i dna suchej doliny jest dziataniem ze wszech miar nieuzasadnionym i bardzo szkodli-
wym. Lublin posiada wiele terenéw inwestycyjnych na ktorych realizowanie przedsiewzie¢ zabudowy biurowo-ustugo -
wej czy mieszkaniowej jest mozliwe 1 zasadne. Pozbawianie mieszkanek i mieszkancow kolejnej cennej suchej doliny,
przestrzeni przyrodniczej, ktéora w tym momencie pozytywnie wplywa na stan przyrody w mie$cie byloby narazeniem
miasta na ogromne straty.

W zwiazku z powyzszym Rada Dzielnicy Czuby Poludniowe zwraca sie¢ do Wydzialu Ochrony Srodowiska
Urzedu Miasta Lublin o odmoweg wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji.
Jednoczes$nie prosimy o biezace przesylanie informacji dotyczacych wnioskow o zabudowe suchych dolin na terenie

dzielnicy Czuby Poludniowe.
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