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Znak: DTE-e/N/MG/15/2021 Lublin, 31 marca 2021 r.

Szanowny Pan
Krzysztof Zuk
Prezydent Miasta Lublina

Dotyczy: inwestycji przy ul. Stawinkowskiej 7A 1 7C

W nawigzaniu do wniosku firmy MED-Europe Trading Sp. z 0.0. dotyczacych uzyskania decyzji w zakresie
warunkow zabudowy inwestycji, jaka ma by¢ realizowana na terenie bezposrednio przylegtym do Ogrodu Botanicznego
(dziatki nr 1/4, 1/6, 20) Uniwersytet Marii Curie-Sktodowskiej w Lublinie zwraca sie z prosbg do Pana Prezydenta o
przeprowadzenie wnikliwej analizy zasadno$ci wyrazenia zgody na tak duzg inwestycje planowang w bezpos$rednim
sgsiedztwie ustawowo chronionych terenow zielonych, jakim jest Ogréd Botaniczny UMCS.

JesteSmy gteboko zaniepokojeni wielkosciag i charakterem planowanych zmian w istniejagcym
zagospodarowaniu terenéw bezposrednio przylegtych do Ogrodu Botanicznego (wschodni skraj nowej zabudowy
bedzie bezposrednio sgsiadowat z arboretum Ogrodu Botanicznego).

Inwestor zamierza zrealizowac na dziatce przy ulicy Stawinkowskiej kompleks zabudowy mieszkaniowej, skiadajacy sie
z: 2 budynkéw jednorodzinnych oraz 7 budynkow wielorodzinnych o wysokoéci 3 kondygnaciji kazdy (98 mieszkan, o
powierzchni zabudowy ok. 3000 m?), zlokalizowanych na dzialce o powierzchni niespeina 10.000 m? oraz parkingu
podziemnego o pow. do 5000 m® na 137 samochodow. Realizacja tego zamierzenia bedzie stanowita ogromne
zagrozenie dla zasobéw Ogrodu Botanicznego, a w diuzszej perspektywie moze by¢ gtéwng przyczyng destrukcyjnych

zdarzen protestujemy przed takim zagospodarowaniem przylegtego terenu.

UZASADNIENIE

Nadmieniamy, iz teren bezposrednio graniczgcy z Ogrodem Botanicznym UMCS dotychczas byt zabudowany
jedynie budynkami jednorodzinnymi i nie wystepowata zabudowa wielorodzinna. Realizacja zamierzen Inwestora
spowoduje, iz pdtnocna czesé Ogrodu Botanicznego zacznie sgsiadowac (czesciowo w odlegtoéci zaledwie kilkunastu
metréw) z nowym osiedlem mieszkaniowym, zamieszkatym — przy niewielkiej powierzchni — przez co najmniej 200-250

osob. Ograd niewatpliwie odczuje skutki funkcjonowania tak znacznej grupy mieszkancéw, w tym naturalnej mobilnosci
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przestrzennej ludzi i zwierzat domowych oraz samochodoéw. Liczba samochodéw przy zaktadane;j liczbie mieszkancow

moze siegac¢ 150-200, co oznacza, ze :

v czes¢ samochodow bedzie parkowana na powierzchni terenu (pomimo, ze w projekcie nie zostata wyznaczona
odpowiednia przestrzen);

v kazdy z samochodéw (jak mozna wnioskowa¢) bedzie uzytkowany co najmniej 2 razy dziennie, powodujgc znaczne
zwiekszenie poziomu hatasu i emisji spalin w tej okolicy;

v przy zatozeniu, ze w budynkach mieszkalnych powsta¢ mogg drobne ustugi (gabinet lekarski, kancelaria prawna
itp.), pojawi sie takze ruch generowany przez klientdw,

v" przy jednostronnej obstudze i niewielkiej szerokosci zaprojektowanego ciggu komunikacyjnego (5 m) musi to
oznaczac nieuchronne zatory w ruchu i zwigzang z tym dodatkowg emisje spalin,

v" co wiecej — dominujgca wigkszo$¢ ruchu drogowego taczacego ten teren z miastem bedzie sie odbywata wzdtuz
zachodniej granicy Ogrodu Botanicznego kretg i waska ulicg Stawinkowska, gdzie juz teraz dochodzi do licznych
kolizji i wypadkoéw drogowych i gdzie brak wtasciwego ciagu przeznaczonego dla ruchu pieszych;

v przy istniejgcej w tej czesci Lublina rézy wiatréw (ze znacznym udziatem wiatrow z kierunkow N i NW) musi pojawié
sie znaczna dodatkowa presja na warunki aerosanitarne Ogrodu.

Budowa o wskazanych wyzej parametrach wigzac¢ si¢ bedzie z wykonaniem gtebokich wykopéw w celu
lokalizacji garazu podziemnego, umieszczenia niezbednych sieci gazowej oraz wodociggowej, kanalizacyjnej,
deszczowej czy zbiornikéw retencyjnych, ktére to prace mogg mie¢ znaczacy wpltyw na zmiane stosunkow wodnych
nie tylko w miejscu inwestycji, ale i w dalszej odlegtosci, zmieniajgc warunki bytowania dla roslin, w tym wiekowych
drzew i krzewow znajdujgcych sie na terenie Ogrodu. Ogrod Botaniczny z bogactwem okoto 7000 tysiecy gatunkow i
odmian roslin daje siedlisko zycia i schronienie dla wielu gatunkéw zwierzat. Inwestycja spowoduje powstanie bariery
ekologicznej zaktocajgcej drogi migracji roslin i zwierzat migdzy doling Czechowki i terenami potozonymi na pétnoc od
miasta i przyczyni sie¢ do zubozenia roznorodnosci biologicznej w samym Ogrodzie oraz jego otoczeniu. Biorgc pod
uwage powyzsze czynniki, nie ulega watpliwosci, ze realizacja planowanego osiedla spowoduje pogorszenie warunkow
siedliskowych cennych gatunkéw roélin i zwierzgt, moze takze negatywnie wplynaé na rzeke Czechéwke oraz zasilane
jei wodami, istniejgce na terenie Ogrodu zbiorniki wodne. Realizacja planowanej inwestycji pocigga wigc za sobg
naruszenie art. 65 ust. 2 pkt 5 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pdzn.
zm.), ktéry zakazuje wznoszenia w sgsiedztwie ogrodu botanicznego obiektow budowlanych wptywajgcych szkodliwie
na warunki przyrodnicze niezbedne do prawidtowego funkcjonowania ogrodéw. Ponadto — przy istniejacej rzezbie
terenu mozna sig¢ obawiaé, ze zabudowa wielorodzinna zlokalizowana na poziomie ok. 210-212 metréw n.p.m.,
sgsiadujgca z terenami Ogrodu potozonymi na poziomie 208 metréow n.p.m (lub nizej), wytworzy niepozgdang
dominantg krajobrazowg. Nie ulega zatem watpliwosci, Zze realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego
doprowadzi do istotnego naruszenia waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenéw Ogrodu Botanicznego oraz
terenéw potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Niezrozumiate jest takze dla nas, dlaczego na sgsiadujgcych bezposrednio z Ogrodem dziatkach nr 2/7 i 2/1
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy zostato zawieszone (w zwigzku z wymogami ochrony $rodowiska) do czasu
sporzgdzenia planu miejscowego, natomiast na sgsiednich, bedgcych przedmiotem wniosku (i rowniez sgsiadujgcych z
ogrodem) dziatkach nr 20, 1/4 i 1/6 — juz nie.
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Niezaleznie od wymienionych wyzej zagrozen dla funkcjonowania Ogrodu Botanicznego, wnioskowana
inwestycja rodzi powazne watpliwosci natury:

v"urbanistycznej — tak znaczna liczba mieszkancoéw obstugiwana ma by¢ tylko z 1 strony przez waskg ulice; w
jakiejkolwiek sytuacji kryzysowej na tej ulicy (wypadek, awaria, duze opady $niegu) osiedle moze zosta¢ odcigte —
takze dla strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego itp.,

v prawnej — z uwagi na charakter zabudowy i lokalizacje (intensywna zabudowa wielorodzinna w obszarze zabudowy
jednorodzinnej), bardzo watpliwa wydaje sie zgodnos$¢ przedsiewziecia z art. 61 ust. 1 pkt. 1 ustawy z 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 293 z p6zn zm.) (czyli z tzw.
zasadg dobrego sgsiedztwa), a tym bardziej zapis pkt. 4.1 projektu decyzji w kontek$cie art. 66 ustawy o ochronie
przyrody. Przedtozony projekt decyzji nie uwzglednia tym samym potrzeb funkcjonowania Ogrodu Botanicznego,
naruszajgc przez to wskazany przepis art. 66 ustawy o ochronie przyrody.

Konkluzja:

— projektowana inwestycja, pomijajac watpliwosci prawne i urbanistyczne, w sposob nieuchronny i nieodwracalny
stworzy zagrozenie dla prawidiowego funkcjonowania Ogrodu Botanicznego;

- UMCS oczekuje uwzglednienia swojego stanowiska wobec projektu decyzji i odmowy ustalenia warunkow
zahudowy oraz zawieszenia mozliwoéci zagospodarowania tego obszaru (podobnie jak sagsiedniego) do chwili
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory w sposob kompleksowy uwzgledni
wszystkie interakcje pomiedzy elementami lokalnej przestrzeni, w tym wymogi ochrony cennych elementow
srodowiska.

Z wyrazami szacunku

Do wiadomosci:
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
Lublin, ul. Bazylianéwka 46




