Lublin, 29.03.2021

Rada i Zarzad Dzielnicy Stawin
ul. Stawinkowska 50
20-810 Lublin

Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna w Lublinie
ul. Wieniawska 14/1102, 20-071 Lublin

Dotyczy: stanowiska MKUA w zwigzku z ustalaniem warunkéw zabudowy na
dziatkach o nr ewid. 20, 1/ 4 i 1/ 6 obreb 31 przy ul. Stawinkowskiej 7 w Lublinie

Szanowni Panstwo,

Rada Dzielnicy Stawin jako organ reprezentujacy mieszkancéw dzielnicy
zwraca sie do Panstwa z wnioskiem o wnikliwg analize oraz obiektywng ocene
przygotowanej przez Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwdch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych oraz budowy zespotu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z towarzyszacg infrastrukturg przy ul. Stawinkowskiej 7 w
Lublinie na dziatkach nr 20,1/ 4 i 1/ 6, obreb 31-Stawinek (znak sprawy: AB-LA-
1.6730.1.286.2020).

Od ponad roku z niepokojem obserwujemy starania spotki Med-Europe Trading Sp. z
0.0. z siedzibg w Lublinie o wydanie warunkéw dla zabudowy wielorodzinnej w
rejonie naszej dzielnicy, gdzie znajduje sie wytgcznie zabudowa mieszkaniowa o
charakterze jednorodzinnym, o niskiej intensywnosci i skali osiggajgcej poziom
budynkow o maxymalnie dwoéch kondygnacjach nadziemnych. Po dwukrotnej
odmowie wydania warunkéw zabudowy dla w/w inwestora przez Wydziat Architektury
i Budownictwa w dniu 17 mara 2021 r. przygotowat projekt decyzji zezwalajacy na
budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym.

W naszej ocenie planowana inwestycja w oparciu o tak przygotowane i
wydane warunki zabudowy obarczona jest wieloma nieprawidtowo$ciami, m.in.:
- niespetnienie warunku art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w oparciu o warunek, aby co najmniej jedna dziatka sagsiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej, byta zabudowana w sposéb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacy nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkciji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy (...) — nieruchomosci objete
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wnioskiem dostepne sg od ul. Stawinkowskiej zas zabudowa wskazana jako
odnosnik kontynuaciji funkcji potozone sg przy ulicach Relaksowa i Tarasowa,

- w zakresie dopuszczenia niewspotmiernie duzej skali przedsiewziecia w stosunku
do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej — decyzja zezwala na budowe
obiektow o wysokosci do 10,0 m z dachami ptaskimi — w sgsiedztwie budynki
jednorodzinne o dachach skosnych,

- dopuszczona wysoka intensywnosc¢ zabudowy dziatek pod budynki wielorodzinne
na poziomie 30% i taki sam minimalny wspétczynnik dla powierzchni biologicznie
czynnej,

- planowany garaz podziemny na 137 samochoddéw osobowych zorganizowany na
jednym wjezdzie i wyjezdzie,

- dopuszczony wskaznik miejsc postojowych w ilosci tylko 1 miejsce na lokal
mieszkalny w realiach co najmniej dwéch samochoddw na rodzine,

- lokalizacja planowanych budynkoéw wielorodzinnych o wysokosci 10,0 m w
odlegtosci 4,0 m od granicy z dziatkami juz zabudowanymi — zacienianie budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych poftozonych na dziatkach od strony pétnocnej
planowanej inwestycji,

- bezposrednie sgsiedztwie z Ogrodem Botanicznym: negatywny wptyw na obszar
stanowigcy przyrodniczy obszar miasta (ESOCH), ujety w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin z 2019 r.,

- potaczenie komunikacyjne dziatek w oparciu o jedyny wyjazd na droge publiczng —
ul. Stawinkowskg przy obecnych parametrach jezdni szerokosci 5,5 m,

- pogorszenie warunkow bezpieczenstwa dla ruchu kotowego i pieszego w tym
rejonie ul. Stawinkowskie;.

W przedstawionej sytuacji Rada Dzielnicy Stawin jest przeciwna wydaniu
zgody na realizacje powyzszej inwestycji w formie proponowanej przez inwestora i na
warunkach wskazanych przez organ. Wierzymy, ze Panstwa doswiadczenie w tej
dziedzinie oraz fachowa wiedza przyczynig sie do wtasciwej oceny zaistniatej sytuacji
i zdecyduje o wydaniu stusznej oceny przedmiotowej sprawy.

Z powazaniem:
Przewodniczaca Rady Przewodniczacy Zarzadu
Dzielnicy Stawin Dzielnicy Stawin
(-) (-)

Matgorzata Pietrzela Radostaw Osiak
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