UCHWALA NR ...
RADY MIASTA LUBLIN
z dnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —

cze$¢ VI G (poludniowo - zachodnia) Glusk — Abramowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2022.
559 tj.) 1 art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022.503 t.j.), w zwiagzku z Uchwalg Nr 1229/XLVI/2010 Rady Miasta Lublin z dnia 4 listopada
2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — czg$¢ VI G (poludniowo - zachodnia) Gtusk — Abramowice, Rada Miasta Lublin uchwala, co
nastepuje:

§1.

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czgs¢
VIG (potudniowo - zachodnia) Glusk — Abramowice nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin, przyjetego Uchwatg Nr 283/VIII/2019
Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze§¢ IV G
(potudniowo - zachodnia) Glusk — Abramowice zwany dalej ,planem”, w granicach zgodnych
z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

N —

1)
2)
3)
4)

5)

§2.

Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwatly.
Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:

czg$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);
dane przestrzenne — dokument elektroniczny (zatacznik nr 5).

§ 3.

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:
1) blekitno-zielona infrastruktura — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania stuzace

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

gospodarowaniu wod opadowych, w tym takie jak: rowy bioretencyjne, mikromokradta, zbiorniki
i niecki retencyjno-infiltracyjne, ogrody deszczowe;

budowle hydrotechniczne — nalezy przez to rozumie¢ budowle wraz z urzadzeniami i instalacjami
technicznymi z nimi zwigzanymi, sluzace gospodarce wodnej oraz ksztattowaniu zasobow wodnych
i korzystaniu z nich, zgodnie z znaczeniem pojgciowym zawartym w przepisach odrebnych;

dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem mniejszym niz 12°%

dach stromy — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem wiekszym lub réwnym
12°, za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

dach zielony — nalezy przez to rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°
z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca
wielosezonowa wegetacje;

dach zielony ekstensywny — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin
wieloletnich niskich (m.in. w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac
i rozwijac;

dach zielony intensywny — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin
wieloletnich w formie zieleni niskiej i §redniej z uzyciem drzew i krzewdow;

detal urbanistyczny — nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni
otwartej majace na celu nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciggdow
komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole,
balustrady, tawki, kosze na $miecie, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp.;
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9) dominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy si¢
w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu sytuowaniem, gabarytami,
jakos$cig rozwigzan architektonicznych, publiczng funkcja lub reprezentacyjnym charakterem;

10) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) — nalezy przez to rozumie¢ ciagla
strukture przestrzenna wigzaca ze soba najbardziej warto$ciowe, réznorodne przestrzenie zieleni,
fragmenty terenow otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania
miejskiego o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takze zapewniajaca ich powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi (w celu zachowania droznosci i tacznosci przyrodnicze;j);

11) ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt lub zespdl obiektow, wnetrze
urbanistyczne lub cze$¢ wnetrza urbanistycznego spoza obrebu widoku obiektu lub zespolu
obiektow;

12) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, z ktorej zapewniona jest
dostepnos¢ komunikacyjna — gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

13) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytlowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych Zrddetl energii),
stuzace w szczego6lnoscei do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia
w wode, cieplo, chldd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania S$ciekdéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
atakze inne przewody i urzadzenia sluzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

14) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

15) krajobraz kulturowy — nalezy przez to rozumie¢ postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajaca
elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie uksztalttowana w wyniku dziatania
czynnikéw naturalnych i dziatalnosci cztowieka;

16) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla wyznaczajagcg na rysunku planu
granic¢ terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

17) miejsce parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe;

18) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych
na trwatym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu
istniejgcego obiektu budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” mies$ci si¢ w zakresie pojeciowym
,remontu” lub ,,przebudowy”, okreslonym w przepisach odrgbnych;

19) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora zakazuje si¢
sytuowania zabudowy; linia ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych,
pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, oraz budowli naziemnych bedacych
liniami  przesylowymi, cze$ciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

20) no$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ tablicge reklamowa, urzadzenie reklamowe oraz
szyld, zgodnie ze znaczeniami pojgeciowymi okre§lonymi w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

21) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony, w granicach terenu
o okreslonym przeznaczeniu odpowiadajagcym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar
na ktorym nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w rdéznej formie, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

22) ogrodzenie pelne — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;

23) parking w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ naziemny plac parkingowy, na ktérym kazde 5
stanowisk postojowych przedzielone jest zielenig wysoka;

24) polacie gléwne dachu — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachu dwu- lub wielospadowego, ktérego
kalenica przebiega wzdhuz, badz rownolegle do dtuzszej osi zasadniczej bryty budynku;
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25) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

26) powierzchnia calkowita zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku/ budynkéw, mierzong (z wylaczeniem tynkow 1 oktadzin) po obrysie
zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub czegsci pomieszczen o wysokosci
ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza
si¢ nadbudowek takich jak: maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie
oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

27) powierzchnia uzytkowa zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita zabudowy
pomniejszong o powierzchnie zajete przez konmstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby
windowe, korytarze, rampy, poczekalnie, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe (techniczne, pomocnicze);

28) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze;

29) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

30) rodzime gatunki drzew i krzewow (polecane) — nalezy przez to rozumie¢: klon zwyczajny i polny,
brzozy, buk zwyczajny, dab szypulkowy i bezszyputkowy, jarzab szwedzki i maczny, jesion
wyniosly, jawor, lipa drobnolistna i szerokolistna, osika, sosna zwyczajna, drzewa owocowe, jarzab
pospolity, czeremcha pospolita oraz gtog, grab pospolity, ligustr pospolity, dzika réza, leszczyna
pospolita, porzeczka, kalina koralowa, jatowiec pospolity, bluszcz pospolity etc;

31) stanowiska postojowe dla rowerow — miejsce przeznaczone do dilugiego lub krotkiego
pozostawienia roweru dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z ko6t do elementu trwale zwigzanego z
podtozem lub budynkiem;

32) strefa szczegoélnej przestrzeni publicznej ,,PP”— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub fragment
przestrzeni publicznej wskazanej w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru
1 wymagajace szczegdlnego opracowania migdzy innymi: posadzek, obiektow matej architektury,
uktadu zieleni i uksztattowania terenu oraz elewacji budynkow;

33) uciazliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub
utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze
emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych wyznaczone przepisami odrgbnymi standardy jakos$ci srodowiska;

34) urzadzenia sportowo — rekreacyjne — nalezy przez to rozumiec terenowe urzadzenia budowlane
shuzace rekreacji 1 uprawianiu sportu, takie jak: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej, pitki
recznej, tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, a takze urzadzenia do ¢wiczen
gimnastycznych, place zabaw, wybiegi dla zwierzat domowych wraz z niezbgdnym zapleczem
magazynowym, technicznym i socjalnym;

35) urzadzenia turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia budowlane okreslone w przepisach
odrebnych;

36) urzgdzenia wodne — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia lub budowle stuzace do ksztalttowania
zasobow wodnych lub korzystania z tych zasobow, zgodnie z znaczeniem pojeciowym zawartym w
przepisach odrebnych;

37) ushugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dzialalno$ci, uzytkowania i gospodarowania
obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego
ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

38) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone obywatelom przez administracj¢
publiczng lub stuzby publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez
finansowanie podmiotéw prywatnych zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie
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dostepne, biezace nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢
w szczegolnosci: ustugi administracji, ushugi spoteczne (takie jak: ochrona zdrowia, o$wiata,
wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i opieka spoteczna);

39) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe
— wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym:

a) plaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji wiekszej niz 9 m?,

b) trojwymiarowe - o wymiarach z ktérych przynajmniej jeden przekracza 3,0 m,

c) o wysoko$ci najwyzszej krawedzi elementu rownej lub przekraczajacej 6,0 m od poziomu
przylegtego terenu,

d) maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 6,0 m od poziomu przylegtego terenu;

40) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej
polozonego punktu dachu, z wylaczeniem komindéw oraz obiektow i urzadzen technicznych;

41) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu
w liniach rozgraniczajacych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktérej sformutowano
ustalenia uszczegdtawiajace przeznaczenie i sposdb zagospodarowania;

42) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz z innymi obiektami budowlanymi trwale
zwigzanymi z gruntem, posiadajacymi zadaszenie lub zadaszenie i $ciany — stanowiace catos¢
techniczno-uzytkows;

43) zabudowa biologiczna doliny rzecznej — nalezy przez to rozumie¢ ros$linno$¢ lesna, zaroslowa,
szuwarowg lub tagkowa zgodna z warunkami siedliskowymi, porastajacg brzegi koryt ciekow
wodnych oraz dna ich dolin;

44) zachowanie istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
wraz z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie bedacych
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej
ewidencji zabytkow, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbidrki nowy
obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

45) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkéw roslin odpornych na zanieczyszczenia
oraz oddzielajacych funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o roznych sposobach
zagospodarowania i uzytkowania.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.
§ 4.

1. W granicach obszaru opracowania planu wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi okres$lajacymi funkcje terenu oraz numerami porzadkowymi (cyfry
arabskie) rozpoczynajgcymi si¢ od numeru 1, gdzie:

1) 1, 2, 3.. (cyfry arabskie) — oznaczenia porzadkowe terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

2) MN, MN(U), MN/U, U, UP, UMN), P, ZP, ZC, ZL., WS, KS, KDG, KDZ, KDD, KDW, KXi,
KX, E, T, KXL, KXL/KX/KR, KP — oznaczenia literowe terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, okreslajace ich przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych.

2. W granicach obszaru opracowania planu wyznaczono obszary wydzieleh wewnetrznych w ramach
funkcji podstawowych, ograniczone liniami wewnetrznego podziatu wraz z ich symbolami (oznaczenia
literowe), oznaczone symbolami literowymi okreslajacymi funkcje terenu oraz oznaczeniami
porzadkowymi (litery tacinskie, cyfry arabskie): MN, US, ZT, ZI, WS, KS.

3. Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi ukos$nikiem oznacza mozliwosé
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
terenow.

4. Oznaczenia literowe terendw w nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane jako
uzupetnienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) — zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenow.
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5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie.
1) ustalenia obowiazujace:

s en am eam am | Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A A_ | obowigzujgca linia zabudowy

A A A_ | nieprzekraczalna linia zabudowy

dopuszczone wysuniecie linii zabudowy dla funkgji
ustugowych i handlu

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowe]

tereny ustug publicznych

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazyndéw
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tereny zieleni urzgdzonej

tereny cmentarza

i d tereny zieleni nadrzeczne;

tereny wod powierzchniowych srédlgdowych

KS tereny obstugi komunikac;ji
KDG tereny drég publicznych: ulica gtéwna
KDZ tereny drég publicznych: ulica zbiorcza
KDD tereny drog publicznych: ulica dojazdowa
KDW tereny drog wewnetrznych
KX1 tereny wydzielonych ciggdw pieszo-jezdnych
KX tereny wydzielonych ciggdow pieszych
E tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
T tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja
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KXL tereny infrastruktury technicznej - pasy techniczne
uzbrojenia
tereny infrastruktury technicznej - pasy techniczne
KXL/KX/KR | uzbrojenia, tereny ciggow pieszych, tereny drog
rowerowych
KP tereny placow

i| obszar zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej -

wydzielenie wewnetrzne w ramach funkc;ji
podstawowej

'| obszar ustug sportu i rekreacji - wydzielenie

wewne,trzne w ramach funkcji podstawowe;

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;

obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne w
ramach funkcji podstawowe;

obszar wod powierzchniowych - wydzielenie

WS wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe)
_______ x obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
|& w ramach funkcji podstawowe]

PP strefa szczegodlnej przstrzeni publicznej

obszar szczegdblnego zagrozenia powodzig
(istniejacy)

obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejgcy)
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[ == S || obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig
| I| po uwzglednieniu inwestycji poprawiajgcych
D e——— || bezpieczenstwo powodziowe

granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza -
50 metréw

granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza -
150 metrow

budynek wpisany do Rejestru Zabytkow
;] Wojewddztwa Lubelskiego

obszar wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa
Lubelskiego

AZP 78-82/25-4 stanowisko archeologiczne

;ZI budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow

sV VYV VY41 uktad urbanistyczny wpisany do Gminnej Ewidencii

>na an anl| Zabytkow

v v ¥ ¥V | ukiad ruralistyczny wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkow

YANNYA WA W4

EZ@ obiekt objety ochrong planistyczng

;ZI budynek objety ochrong planistyczng

granice przedpola widokowego zabytkowego zespotu
koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/50

- obszar bez prawa zabudowy kubaturowej
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strefa ekspozycji biernej

linia napowietrzna WN 110kV
ze strefg ochronng szerokosci 40m (po 20m)

g1

gazocigg wysokiego cisnienia relacji Wezet Felin - EC
Wrotkow DN 500, ze strefg kontrolowang szerokosci
30m (po15m) dla budynkéw mieszkalnych

gazocigg wysokiego cisnienia relacji Poniatowa -
Wezet Felin DN 250/200 ze strefg kontrolowang
szerokosci 30m (po 15m) dla budynkdéw mieszkalnych
istniejgcy / proponowany do usuniecia

teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
Wilczopole

teren ochrony posredniej "A"(dla ochrony poborow w
wielkosci zasobow eksploatacyjnych) ujecia wody
podziemnej Dziesigta

NN

teren ochrony posredniej "B"(dla poboru na poziomie
dtugotrwate] eksploatacji) ujecia wody podziemnej
Dziesigta

2) elementy informacyjne:

schemat przebiegu gtdwnych ciggdw pieszych

schemat przebiegu gtdwnych ciggdw pieszych
| rowerowych

Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

budynek istniejgcy
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I |
3 “

pozwolenie na budowe

PSR |
() dominanta urbanistyczna
o— o$ widokowa

punkt ekspozycji biernej

granice placu rynkowego z czasow lokacji

Dobra Kultury Wspbtczesnej - przestrzen o potencjale
kulturowym: Dolina Czerniejéwki

miejsce lokalizacji synagogi

przystanek miejskiego systemu komunikacji zbiorowej

szpaler drzew

i -

granica miasta

=

plac manewrowy

6. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dopuszczone wysuniecie linii zabudowy dla funkcji ustugowych i handlu;
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6) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

7) obszary wydzielen wewnetrznych w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewngtrznego

podziatu;

8) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejacy);

9) obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

(istniejacy);

10) obszar szczegodlnego zagrozenia powodziowego po uwzglednieniu inwestycji poprawiajacych

bezpieczenstwo powodziowe;

11) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza - 50 m;

12) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza - 150 m;

13) budynek wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego;

14) obszar wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego;

15) stanowisko archeologiczne;

16) budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

17) uktad urbanistyczny wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

18) uktad ruralistyczny wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkdw;

19) obiekt objety ochrong planistyczna;

20) budynek objety ochrong planistyczng;

21) granice przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 - obszar bez prawa zabudowy kubaturowe;j;

22) strefa ekspozycji bierne;j;

23) linia napowietrzna WN 110kV ze strefa ochronng szerokosci 40 metrow (po 20 m);

24) gazocigg wysokiego cis$nienia relacji Wezet Felin — EC Wrotkow DN 500, ze strefa kontrolowang
szerokos$ci 32 metry (po 16 m) dla budynkéw mieszkalnych;

25) gazociag wysokiego cisnienia relacji Poniatowa — Wezel Felin DN 250/200 ze strefa kontrolowana
szerokosci 30 metréw (po 15 m) dla budynkéw mieszkalnych istniejacy / proponowany
do usuniecia;

26) teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wilczopole;

27) teren ochrony posredniej A’ ujecia wody podziemnej Dziesigta (dla poboru w wielko$ci zasobow
eksploatacyjnych ujecia);

28) teren ochrony posredniej "B” ujecia wody podziemnej Dziesigta (dla poboru na poziomie
dlugotrwatej eksploatacji).

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 majg charakter
informacyjny.

§5.

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j;
4) U —tereny zabudowy ustugowej;
5) UP — tereny ustug publicznych;
6) U(MN) — tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw;
8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
9) ZC —tereny cmentarza;
10) ZL. — tereny zieleni nadrzecznej;
11) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
12) KS — tereny obstugi komunikacji;
13) KDG — tereny drog publicznych: ulica glowna;
14) KDZ — tereny drog publicznych: ulica zbiorcza;
15) KDD — tereny drég publicznych: ulica dojazdowa;
16) KDW — tereny drég wewnetrznych;
17) KX1 — tereny wydzielonych ciagéw pieszo-jezdnych;

Stadium: projekt po I wytozeniu do wglqdu publicznego, do V uzgodnien — pazdziernik 2022 r. 11/87



18) KX — tereny wydzielonych ciagow pieszych;

19) E — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

20) T — tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja;

21) KXL - tereny infrastruktury technicznej - pasy techniczne uzbrojenia;

22) KXL/KX/KR - tereny infrastruktury technicznej - pasy techniczne uzbrojenia; tereny ciggoéw
pieszych, tereny drog rowerowych;

23) KP — tereny placéw.

§o.
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania
(w tym miejsca w garazach) dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 pokoje;

3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj;

4) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokoj;

5) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsc parkingowych na 10 t6zek;

6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj;

7) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

8) obiekty opieki spotecznej w tym domy dziennego i statego pobytu dla 0séb starszych — nie mniej niz
0,9 stanowiska postojowego na 10 t6zek;

9) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowego na 100 m* powierzchni sprzedazy;

10) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m* powierzchni targowiska;

11) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

12) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

13) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na
100 m? powierzchni uzytkowe;j;

14) domy kultury — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowe;j;

15) tereny ustug drobnych / ustugi drobne — nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 30 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych;

16) obiekty o$§wiaty i wychowania — nie mniej niz 1,5 stanowiska postojowego na 10 uczniow lub nie
mniej niz 4 stanowiska postojowe na 1 pomieszczenie do nauki;

17) przedszkola, $wietlice — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe na 1 sal¢ pobytu;

18) rzemiosto uslugowe — nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;

19) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 stanowiska postojowe na 100 m* powierzchni
uzytkowe;j.

2. Wskazniki parkingowe okre§lone w ust. 1, jako minimalne - dotyczg miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;.

3. W przypadkach nieokreslonych w wust. 1, ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy dostosowaé do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w iloéci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej i 5 stanowisk postojowych na 20 zatrudnionych.

4. Stanowiska postojowe wedtug wskaznikéw okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

5. W przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dzialkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza si¢
zmnigjszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j
ilo$ci.

6. Na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania i
strefach ruchu nalezy uwzgledni¢ stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa co najmniej w iloSci:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
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7.

N —

Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerdw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nie ustala si¢;

2) obiekty zamieszkiwania zbiorowego — nie mniej niz 15 stanowisk postojowych na 100
uzytkownikow:

3) obiekty handlu i ushug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowe;j
lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych ogoétem;

4) obiekty biur i urzegdow — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych ogotem;

5) w przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ stanowisk postojowych dla rowerow nalezy dostosowac
do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci nie mniejsze;j
niz 1 stanowisko postojowe na kazde petne 5 stanowisk postojowych dla samochodow.

Migjsca postojowe dla roweréw powinny by¢ sytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku,

przy czym dopuszcza si¢ wyposazenie stanowisk przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w

ostong przed deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku.

Zasady wymienione w ust. 1-7 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru

objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe terenu mowig inaczej.

§7.

Ustala si¢ standard akustyczny, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dla terené6w zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych;
3) dla terenéw zabudowy ustugowej:
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii hotelarsko-turystycznych — standard akustyczny jak dla
zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) w przypadku realizacji uslug z kategorii o§wiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
¢) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
d) w przypadku realizacji domow opieki spolecznej — standard akustyczny jak dla terenow domow
opieki spotecznej,
e) w przypadku realizacji uslug zdrowia takich jak szpitale — standard akustyczny jak terendéw
szpitali w miastach,
f) pozostate kategorie ustug — standardu akustycznego nie ustala sic;
4) dla pozostatych funkcji terenow — standardu akustycznego nie ustala sie.

§ 8.
Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.
Poza obrysem istniejgcych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej
1 metra w stosunku do naturalnej rz¢dnej terenu.
Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku.
Dopuszcza si¢, z uwzglgdnieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntoéw zdegradowanych.
Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terendw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe terenu stanowia inacze;j.

§9.

Ustala si¢ ochrone ujecia wody podziemne;j ,,Wilczopole”:

1) wyznacza si¢ teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wilczopole, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze niebieskim, gdzie do czasu likwidacji ujecia wody ustala
sig:
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2.

1.

a) zakaz przechowywania lub sktadowania odpadoéw promieniotworczych,

b) zakaz stosowania nawozow oraz §rodkéw ochrony roslin, z wyjatkiem nawozéw mineralnych
i naturalnych stosowanych w dawkach nieprzekraczajacych norm i zgodnie z terminami
agrotechnicznymi oraz z wyjatkiem s$rodkow ochrony roslin, ktéore wedlug zezwolenia na
wprowadzenie do obrotu lub pozwolenia na handel roéwnolegly nie sg klasyfikowane jako
niebezpieczne dla srodowiska oraz do celow badan lub rozwoju,

¢) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych,

d) =zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem uje¢ niewymagajacych pozwolenia
wodnoprawnego, uje¢ awaryjnych oraz budowanych na cele specjalne i przeciwpozarowych,

e) zakaz lokalizowania cmentarzy oraz grzebania martwych zwierzat,

f) zakaz lokalizowania nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem przedsiewzie¢, dla ktérych wykonana ocena oddziatywania na srodowisko wykazata
brak zagrozenia degradacja parametrow stanu jako$ciowego wod podziemnych objetych ochrona.

Ustala si¢ ochrong ujecia wody podziemne;j ,,Dziesigta”:

1) wyznacza si¢ teren ochrony posredniej ,,A” (dla ochrony poborow w wielkosci zasobow
eksploatacyjnych) ujecia wody podziemnej Dziesiata, ktorego granice oznaczono graficznie na
rysunku planu linia w kolorze seledynowym, gdzie do czasu likwidacji ujecia wody ustala sig:

a) zakaz skladowania i przechowywania odpadow promieniotworczych,

b) zakaz lokalizowanie nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,

c) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych.

2) wyznacza si¢ teren ochrony posredniej ,,B” (dla poboru na poziomie dlugotrwalej eksploatacji)
ujecia wody podziemnej Dziesigta, ktorego granice oznaczono graficznie na rysunku planu linig w
kolorze r6zowym, gdzie do czasu likwidacji ujecia wody ustala si¢ zakazy jak dla terenu ochrony
posredniej ,,A” (o ktérych mowa w ust. 2, pkt 1) oraz:

a) zakaz lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebanie zwtok zwierzecych,

b) zakaz lokalizowania nowych zaktadow przemystowych oraz ferm chowu i hodowli zwierzat,

c¢) zakaz lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych oraz innych substancji
niebezpiecznych, a takze rurociagdéw do ich transportu,

d) zakaz wprowadzania $ciekow do wod lub ziemi,

e) zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow,

f) zakaz stosowania $rodkdéw ochrony roslin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody,

g) zakaz stosowania nawozow mineralnych i naturalnych w dawkach przekraczajacych normy
i niezgodnie z terminami agrotechnicznymi.

3) ustalenia ust. 2 obowigzuja do czasu wprowadzenia przepisow odrebnych stuzacych ochronie ujgcia
wody podziemnej ,,Dziesigta.”

§ 10.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych

w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajagcymi drog,

w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikoéw, przy spelieniu wymogow

wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami

i urzagdzeniami infrastruktury techniczne;j

Na terenach na ktoérych brak zapisoéw o realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych

zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji OZE

o mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla urzadzen energetyki wiatrowej maksymalng moc ogranicza

si¢ do mikroinstalacji.

§ 11.

Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) parametry dziatek dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN
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a) powierzchnia dziatki:
— dla terenu 11MN — nie mniej niz 400 m?,
— dla terenéw: 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, SMN, 10MN, 13MN, 14MN, 20MN - nie mniej niz
500 m?,
— dla terendow: SMN, 9MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN - nie mniej niz 600 m?,
— dla terenow: 1IMN, 2MN, 12MN, 16MN — nie mniej niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
— dla terenow: 11MN, 13MN, 18MN - 90° z tolerancjg do 10°,
— dla terenéow: SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9IMN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 19MN
—90° z tolerancja do 20°,
— dla terenéw: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 10MN - 90° z tolerancja do 30°;
dla terenu: 20MN — 90° z tolerancja do 50°;

2) parametry dziatek dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN(U), 2MN(U),
3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U), 7MN(U), SMN(U), IMN(U), 10MN(U), 11MN(U),
12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 15MN(U), 16MN(U), 17MN(U), 18MN(U)

a) powierzchnia dzialki:
— dla terenu 16MN(U) — nie mniej niz 250 m?,
- dla terenu 9MN(U) — nie mniej niz 300 m?,
— dla terendéw: 3MN(U), 13MN(U), 17MN(U) — nie mniej niz 400 m?,
— dla terenéw: 1IMN(U),14MN(U), 18MN(U) — nie mniej niz 500 m?,
— dla terenéow: 2MN(U), SMN(U), 6MN(U), 7TMN(U), 10MN(U), 11MN(U), 1SMN(U) — nie
mniej niz 600 m?,
— dla terendéw: 8SMN(U), 12MN(U) — nie mniej niz 800 m?,
- dla terenu 4MN(U) — nie mniej niz 1000 m?;
b) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
— dla terenow: 3MN(U), 4MN(U), 7TMN(U), 8MN(U), IMN(U), 10MN(U), 11MN(U),
12MN(U), 18MN(U) 90° z tolerancja do 10°,
— dla terenow: SMN(U), 6MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 15MN(U), 16 MN(U), 17MN(U) —
90° z tolerancja do 20°,
— dla terenéw: 1IMN(U), 2MN(U) — 90° z tolerancja do 30°;
3) parametry dzialek dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U 12MN/U
a) powierzchnia dziatki:
— dla terenu 10MN/U — nie mniej niz 250 m?,
— dla terenow: 1IMN/U, 2MN/U, 4MN/U, SMN/U, 12MN/U — nie mniej niz 400 m?,
— dla terendéw: 7TMN/U, SMN/U, 11MN/U—- nie mniej niz 500 m?,
— dla terenow: 3MN/U, 6MN/U, 9MN/U — nie mniej niz 700 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
— dla terenéw: 2MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U - 90°
z tolerancja do 10°,
— dlaterenéw: IMN/U, 3MN/U, 4MN/U, 11MN/U, 12MN/U — 90° z tolerancjg do 20°,

4) parametry dziatek dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U,

70, 8U, 9U, 10U
a) powierzchnia dziatki:
— dla terenéw: 4U, 5U, 6U, 8U — nie mniej niz 350 m?,
— dla terenu 1U — nie mniej niz 400 m?,
— dla terenu 3U — nie mniej niz 500 m?,
dla terendéw: 2U, 7U, 9U — nie mniej niz 800 m?,
— dla terenu 10U — nie mniej niz 1400 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
— dla terenéw: 1U, 7U — 90° z tolerancja do 10°,
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5)

6)

7)

— dla terenéw: 5U, 6U, 10U — 90° z tolerancja do 20°,
— dla terenéw: 2U, 4U, 8U, 9U — 90° z tolerancja do 30°,
— dla terenu 3U — 90° z tolerancjg do 40°;
parametry dziatek dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2UP, 3UP
a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 400 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°;
parametry dzialek dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U(MN), 2U(MN),
3UMN)
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 300 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
— dla terenu: 1TU(MN) — 90° z tolerancja do 30°,
— dla terenéw: 2U(MN), 3U(MN)- 90° z tolerancjg do 10°;
parametry dziatek dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P, 2P
a) powierzchnia dziafki: nie mniej niz 1400 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 16 metréw,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 12.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,

11MN,

12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom,
w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j;

zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam,

dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 0,8 m* umieszczanych na
budynkach w obrebie kondygnacji parteru, w sposdb nawigzujacy do podziatéw i kolorystyki
elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy wej$ciu na teren posesji — dopuszczenie nie
dotyczy przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50;

dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej
za wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowego zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow
odregbnych;

dla terenu 10MN ustala si¢ wyeksponowanie i zachowanie przedpola widokowego zabytkowego
zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50,
oznaczonego graficznie na rysunku planu — zgodnie z § 12 ust. 4 pkt 10 planu;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang konstrukcji dachu oraz zmiane¢ sposobu
uzytkowania, a takze inne prace polegajace na utrzymaniu istniejacych budynkow usytuowanych
niezgodnie z wyznaczona nieprzekraczalng linia zabudowy pod warunkiem, ze w przypadku
rozbudowy Iub nadbudowy czgs$¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nie bedzie przekraczata
wyznaczonych linii zabudowy.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)

2)

Stadium:

forma architektoniczna projektowanej zabudowy powinna by¢ dostosowana do krajobrazu; skala
ibryla projektowanej zabudowy powinna harmonijnie wpisywaé si¢ w otaczajacy krajobraz
kulturowy;

nakazuje si¢ zachowanie standardow jako$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4.

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;

nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych 1 roztopowych, $ciekdw komunalnych oraz
zaopatrzenie w: energi¢ elektryczng, wode, gaz i energi¢ cieplna, zgodnie z § 12 ust. 10 planu;

tereny oznaczone symbolami: 7MN, 8MN, 9MN, 14MN, 15MN, 20MN oraz czgSciowo 6MN,
12MN, 13MN znajdujg si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej
Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN znajdujg si¢ w zasiegu terenu
ochrony posredniej ,,A” ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;
tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN znajduja si¢ w zasiegu terenu ochrony posredniej ,,B” ujecia
wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego;

standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wszelkie dzialania na terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

na terenach oznaczonych symbolami: 10MN, 11MN, 16MN, 17MN ochronie konserwatorskiej
podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw
m. Lublin, w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrgbie stanowiska
archeologicznego wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

na terenie 13MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 78-82/2-2
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na
rysunku planu; w obrebie stanowiska archeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi —
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

teren 11MN podlega ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu urbanistycznego
dawnego miasteczka Gtlusk, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze chronionego uktadu urbanistycznego
obowiazuje:

a) nakaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu dziatek,

b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkow na dziatkach,

c) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy,

d) w obrebie chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii
wylacznie na zasadach okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych materialow;

na terenie 15SMN ochronie konserwatorskiej podlega uktad ruralistyczny dawnej wsi Domindw, ujety
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w
obszarze chronionego uktadu ruralistycznego obowiazuje:

a) nakaz zachowania pozostato$ci historycznego uktadu dziatek,

b) nakaz zachowania historycznego uktadu i skali budynkoéw na dziatkach, identyfikujacych obiekt
Z miegjscem jego usytuowania,

¢) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy,

d) w obrebie chronionego ukladu ruralistycznego dawnej wsi Dominow ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii
wylacznie na zasadach okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych materialow;

na terenie 6MN ochronie konserwatorskiej podlega obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw
m. Lublin dom mieszkalny drewniany (chatupa), ul. Wolczafiska 100, 1900 r. — oznaczony
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na rysunku planu, dla ktorego ustala sie¢:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

b) zakaz zmiany geometrii dachu,

c) nakaz zachowania drewnianego szalunku §cian zewngtrznych,

d) zakaz zmiany ksztattu i wielkosci historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,

e) w obrebie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
instalacji odnawialnych zrédet energii wylacznie na zasadach okreslonych przez Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, iloci, formy oraz uzytych materiatow;

7) na terenie 8MN ochronie konserwatorskiej podlega obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow
m. Lublin dom mieszkalny drewniany (chatupa), ul. Wolczanska 125, I ¢w. XX w. — oznaczony
na rysunku planu, dla ktorego ustala si¢:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

b) zakaz zmiany geometrii dachu,

c) nakaz zachowania drewnianego szalunku §cian zewngtrznych,

d) zakaz zmiany ksztattu i wielkosci historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

e) w obrebie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji
instalacji odnawialnych zrodet energii wylacznie na zasadach okreslonych przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz uzytych materialow;

8) na terenie 1I0MN ochronie planistycznej podlegaja obiekty:

a) dom mieszkalny drewniany (chatupa), ul. Gluska 159, I pol. XX w. — oznaczony na rysunku
planu, dla ktorego ustala si¢:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

— zakaz zmiany geometrii dachu,

— nakaz zachowania drewnianego szalunku $cian zewngetrznych,

— zakaz zmiany ksztattu i wielkoS$ci historycznych otworow okiennych i drzwiowych,

— nakaz zachowania drewnianego, przeszklonego ganku od strony ul. Gluskie;j,

— zakaz lokalizacji zewnetrznych instalacji odnawialnych zrodet energii na obiekcie
(w szczegoblnosci instalacji wykorzystujacych energie wiatru), za wyjatkiem instalacji
odnawialnych zrédet energii nie naruszajacych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposob
nie zaktocajacy ekspozycji i widoku,

b) dom mieszkalny drewniany (chatupa), ul. Gluska 167, I pol. XX w. — oznaczony na rysunku
planu, dla ktorego ustala sig:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

— zakaz zmiany geometrii dachu,

— zakaz zmiany ksztaltu i wielko$ci historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

— nakaz zachowania ganku od strony ul. Gluskie;j,

— zakaz lokalizacji zewnetrznych instalacji odnawialnych zrédet energii na obiekcie
(w szczegdlnosci instalacji wykorzystujacych energie wiatru), za wyjatkiem instalacji
odnawialnych zrodet energii nie naruszajacych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposob
nie zakldcajacy ekspozycji 1 widoku;

9) na terenie 16MN ochronie planistycznej podlega obiekt krzyz metalowy — oznaczony na rysunku
planu, dla ktorego ustala si¢ zakaz zmiany lokalizacji;

10) na terenie 10MN wyznacza si¢ zasi¢g przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego
wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie
na rysunku planu, gdzie obowigzuje zakaz wszelkich dzialan mogacych zakloci¢ ekspozycje
zabytkowego kosciola, w szczegdlnosci:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam,

c) zakaz lokalizacji wiez oraz stupow urzadzen technicznych,

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

e) w obrebie przedpola widokowego zabytkowego zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje si¢ realizacji instalacji
odnawialnych zrédet energii.

11) tereny oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 4MN znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr
Kultury Wspodtczesnej m. Lublin - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czerniejowki
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(Upx.3), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji budynkows;

4) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachows;

5) ustala si¢ kolorystyke $cian elewacji o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla
catlego budynku i akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym
nasyceniu;

6) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy
shupdw; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czes$ci wykonanych z gabionow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: nie wigcej niz

50%;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla si¢;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dlaterenow: 1IMN, 2MN, 11MN, 12MN, 15MN — 50%,

b) dla terenow: 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 13MN, 14MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN - 40%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje nadziemne;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;

11) sposdb realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe;

12) ksztatt dachu:

a) na terenie 11MN ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

b) na terenach: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, OMN, 10MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN ustala si¢ dachy strome o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°%

13) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) na terenach oznaczonych symbolami: 10MN, 16 MN potozonych w granicy strefy ochrony sanitarnej

cmentarza — 150 m, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych zywnos¢, zaktadow zywienia zbiorowego, badz
zakladéw przechowujacych zywno$¢ oraz studni stuzacych do czerpania wody do picia i celow
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gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, ze teren polozony w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci
od cmentarza bgdzie posiadat sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej
sieci podlaczone, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren oznaczony symbolem 10MN znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 11MN — nie mniej niz 400 m?,
b) dla terenéw: 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 13MN, 14MN, 20MN — nie mniej niz
500 m?,
¢) dla terendow: SMN, 9MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN — nie mniej niz 600 m?,
d) dla terendow: IMN, 2MN, 12MN, 16MN — nie mniej niz 800 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czes¢
pierwotnej powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczna,
powigkszenie lub regulacj¢ granic pomigdzy nieruchomosciami, zgodnie =z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych oraz miejsc wypoczynku;

2) przez tereny oznaczone symbolami: 10MN, 16MN przebiega strefa kontrolowana gazociggow
wysokiego cisnienia wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna:

a) dla terenow: 1IMN, 2MN, 4MN - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Wélczanska);

b) dla terenow: 5MN, 6MN, 9MN, 14MN - od ulicy oznaczonej symbolem 3KDD
(ul. Wélczanska),

¢) dla terenu 3MN — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Woélczanska) i 2KDD oraz
1KDG (ul. Abramowicka),

d) dla terenu 7MN, 8MN — od ulic oznaczonych symbolami: 3KDD (ul. Wélczanska), 1KDG
(ul. Abramowicka),

e) dla terenu 10MN — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Gluska) oraz ulicy oznaczonej
symbolem 4KDD (ul. Handlowa) poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 5KX1,

f) dla terenu 11MN - od ulic oznaczonych symbolami: 5SKDD (ul. Handlowa) oraz 7KDD
(ul. Migtowa),

g) dla terenu 12MN — od ulic oznaczonych symbolami: 8KDD, 10KDD (ul. Dominowska),
11KDD,

h) dla terenu 13MN — od ulic oznaczonych symbolami: 8KDD, 2KDZ (ul. Gluska),

i) dla terenu 15SMN — od ulic oznaczonych symbolami: 8KDD, 10KDD (ul. Dominowska) oraz
11KDD,

j) dla terenu 16MN — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska) oraz 15KDD
(ul. Przepidrcza),

k) dla terenu 17MN - od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska) oraz 4KDZ
(ul. Wygodna),

1) dlaterenu 18MN — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Gluska) oraz 20KDD,

m) dla terenu 19MN - od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 21KDD
(ul. F. Strojnowskiego) oraz 20KDD — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony
symbolem 8KX1;
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11.

12.

n) dla terenu 20MN - od ulic oznaczonych symbolami: 3KDZ (ul. Gtuska) oraz 21KDD
(ul. F. Strojnowskiego);

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace sieci wodociagowe (0150, 180, 200, 250
w ul. Abramowickiej, @150 w ulicach: Gtuskiej, Wygodne;j, F. Strojnowskiego, @160 w ul. Odlegte;j,
?100-150 w ul. Wolczanskiej ) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci Sredniego cisnienia (150, 180 w ul. Abramowickiej,
2200, 180 w ul. Odlegtej, @110 w ul. Gtluskiej) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrdédet ciepta zgodnie z przepisami
odrgbnymi i/lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;

7) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu
o kolektor ,,N-1V”’00,8-0,6 po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu
realizacji  kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow  komunalnych
do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych;

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymagane] rozbudowie oraz wilasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych, z pozostalych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

10) dopuszcza si¢ budowe 1 modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN w wysokosci 30%.

§13.

Dla terené6w oznaczonych symbolami: 1MN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U),
7MN(U), SMN(U), 9MN(U), 10MN(U), 11MN(U), 12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 15SMN(U), 16MN(U),
17MN(U), 18MN(U) ustala si¢:

1.

PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM
USLUG, pod realizacje funkcji zwigzanych z mieszkalnictwem oraz ustugami nieuciazliwymi (jako
funkcji uzupetniajacej), w formie obiektow wolnostojacych lub zintegrowanych z mieszkalnymi, przy
czym funkcja ustugowa nie stanowi wigcej niz 49% powierzchni catkowitej zabudowy znajdujacej si¢
w obrebie dziatki budowlane;.

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom,
w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikow reklamowych 1 reklam, w szczegélnosci szyldow
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umieszczanych na budynkach w obrgbie kondygnacji parteru, w sposéb nawigzujacy do podziatow
1 kolorystyki elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy wejsciu na teren posesji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisoéw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane¢ konstrukcji dachu oraz zmiane sposobu
uzytkowania, a takze inne prace polegajace na utrzymaniu istniejagcych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z wyznaczona nieprzekraczalng linia zabudowy pod warunkiem, ze w przypadku
rozbudowy lub nadbudowy czgs$¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nie bedzie przekraczata
wyznaczonych linii zabudowy.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) forma architektoniczna projektowanej zabudowy powinna by¢ dostosowana do krajobrazu; skala
i bryta projektowanej zabudowy powinna harmonijnie wpisywaé si¢ w otaczajacy krajobraz
kulturowy;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych 1 roztopowych, $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w: wodg, gaz i energi¢ cieplna, zgodnie z § 13 ust.10 planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 7MN(U), 13MN(U), 14MN(U) oraz czgsciowo 6MN(U) znajdujg sie
w zasiegu terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9
ust. 1 planu;

6) tereny oznaczone symbolami: IMN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U), TMN(U),
SMN(U), IMN(U), 10MN(U), 11MN(U), 12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 17MN(U), 18MN(U)
oraz czgsciowo 16MN(U) znajduja si¢ w zasiegu terenu ochrony posredniej ,A” ujecia wody
podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

7) tereny oznaczone symbolami: 1IMN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U), 7TMN(U),
SMN(U), 9IMN(U), 10MN(U), 11MN(U), 12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 17MN(U) oraz
cz¢sciowo 18MN(U) znajdujg si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ,,B” ujecia wody
podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego;

9) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkOw wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrgbnymi;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 8MN(U), 9MN(U), 10MN(U), 15MN(U), 16MN(U),
17MN(U) ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na rysunku
planu; w obrebie stanowiska archeologicznego wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwiazana z
prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stluzbami konserwatorskimi —
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) tereny oznaczone symbolami: 8MN(U), IMN(U), 16MN(U), 17MN(U) podlegaja ochronie
konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Ghusk,
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu; w obszarze chronionego uktadu urbanistycznego obowiazuje:

a) nakaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu dzialek,

b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkéw na dziatkach,

¢) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy,

d) w obrebie chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Gtusk ujetego w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii
wylacznie na zasadach okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych materialow;
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4) na terenic 10MN(U) ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw m. Lublin:
a) dom mieszkalny drewniany (chatlupa), ul. Gluska 201, I ¢w. XX w. — oznaczony na rysunku
planu, dla ktoérego ustala si¢:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

— zakaz zmiany geometrii dachu,

— nakaz zachowania drewnianego szalunku $cian zewnetrznych,

— zakaz zmiany ksztattu i wielkosci historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

— nakaz zachowania drewnianego ganku od strony ul. Gluskiej,

- w obrebie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwo$é
realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wylacznie na zasadach okreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz
uzytych materiatow;

b) dom mieszkalny, ul. Gluska 211, I ¢w. XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla ktorego
ustala sig:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

— zakaz zmiany geometrii dachu,

— zakaz zmiany ksztattu i wielko$ci historycznych otworow okiennych i drzwiowych,

— nakaz zachowania ganku od strony ul. Gtuskiej,

- w obrebie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii wylacznie na zasadach okreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz
uzytych materiatow;

5) na terenie 16MN(U) ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow m. Lublin:
a) dom mieszkalny (chatupa), ul. Miodowa 20, I ¢w. XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego ustala sig:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

— zakaz zmiany geometrii dachu,

— zakaz zmiany ksztaltu i wielko$ci historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,

- w obrebie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wylacznie na zasadach okreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz
uzytych materialow;

b) dom mieszkalny drewniany (chatupa), ul. Miodowa 28, I ¢w. XX w. — oznaczony na rysunku
planu, dla ktorego ustala sig:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

— zakaz zmiany geometrii dachu,

— nakaz zachowania drewnianego szalunku $cian zewnetrznych,

— zakaz zmiany ksztaltu i wielko$ci historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

- w obrgbie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwo$é
realizacji instalacji odnawialnych zrddel energii wylacznie na zasadach okreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz
uzytych materialow;

6) na terenie 8MN(U) ochronie planistycznej podlegaja:
a) dom mieszkalny drewniany (chatlupa), ul. Mietowa 12, 1900 r.— oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego ustala sie:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

— zakaz zmiany geometrii dachu,

— nakaz zachowania drewnianego szalunku $cian zewnetrznych,

— zakaz zmiany ksztattu i wielkosci historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

— zakaz lokalizacji zewngtrznych instalacji odnawialnych zrodet energii na obiekcie
(w szczegdlnosci instalacji wykorzystujacych energie wiatru), za wyjatkiem instalacji
odnawialnych zrodet energii nie naruszajacych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposob
nie zakldcajacy ekspozycji i widoku,
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b) dom mieszkalny ul. Migtowa 14, I pot. XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla ktorego

ustala sig:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

— zakaz zmiany geometrii dachu,

— zakaz zmiany ksztattu i wielko$ci historycznych otworow okiennych i drzwiowych,

— zakaz lokalizacji zewnetrznych instalacji odnawialnych zrddet energii na obiekcie
(w szczegdlnosci instalacji wykorzystujacych energie wiatru), za wyjatkiem instalacji
odnawialnych Zrédet energii nie naruszajacych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposob
nie zaktocajacy ekspozycji i widoku.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

6.

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji budynkows;

4) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachows;

5) ustala si¢ kolorystyke $cian elewacji o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla
catlego budynku i akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym
nasyceniu;

6) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy
shupdw; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czes$ci wykonanych z gabionow.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

60%:;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla si¢;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenow: 2MN(U), 4MN(U), 6MN(U), 10MN(U), 11MN(U), 12MN(U), 14MN(U),
18MN(U) — 40%,

b) dla terenéw: 1IMN(U), 3MN(U), SMN(U), 7TMN(U), SMN(U), 9IMN(U), 13MN(U), 15SMN(U),
16MN(U), 17MN(U) — 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje nadziemne;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg lub
bezposrednio przy granicy;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;

11) sposdb realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe;

12) ksztalt dachu:

a) naterenach: 8MN(U), 9IMN(U), 16MN(U), 17MN(U) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

b) na terenach: 1IMN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U), TMN(U), 10MN(U),
11IMN(U), 12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 1SMN(U), 18MN(U) ustala si¢ dachy strome o
kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

13) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;
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15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;
16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) na terenie 1ISMN(U) potozonym w granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych zywno$¢, zaktadéw zywienia zbiorowego, badz zakltadow przechowujacych
zywno$¢ oraz studni stuzacych do czerpania wody do picia i celow gospodarczych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, ze teren potozony w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci
od cmentarza bedzie posiadal sie¢c wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej
sieci podiaczone, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenu 16MN(U) — nie mniej niz 250 m?,

b) dla terenu 9MN(U) — nie mniej niz 300 m?,

¢) dla terenéw: 3MN(U), 13MN(U), 17MN(U) — nie mniej niz 400 m?,

d) dla terenéw: 1IMN(U), 14MN(U), 18MN(U) — nie mniej niz 500 m?,

e) dla terenow: 2MN(U), SMN(U), 6MN(U), 7TMN(U), 10MN(U), 11MN(U), 15MN(U) — nie
mniej niz 600 m?,

) dla terenu: SMN(U), 12MN(U) — nie mniej niz 800 m?,

g) dla terenu 4MN(U) — nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czes¢
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczna,
powigkszenie lub regulacj¢ granic pomigdzy nieruchomosciami, zgodnie 2z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustug w parterach budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) przez tereny oznaczone symbolami: 1IMN(U), 2MN(U) przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia
3200 ze strefa kontrolowana wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu terenu (do czasu
przebudowy gazociggu), zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) przez teren oznaczony symbolem 3MN(U) przebiega strefa kontrolowana gazociggu wysokiego
cisnienia ©200, wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu terenu (do czasu przebudowy
gazociagu), zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w przypadku likwidacji istniejagcego gazociagu wysokiego cisnienia 3200 (oznaczonego graficznie
jako proponowany do usuni¢cia) oraz realizacji nowego gazociggu wysokiego ci$nienia obowiazuje
strefa kontrolowana o szerokosci 6 m (po 3 m od osi gazociggu), wprowadzajaca ograniczenia
w uzytkowaniu terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu IMN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Wélczanska), 1KDG
(ul. Abramowicka) - bezposrednio oraz poprzez ciaggi pieszo-jezdne oznaczone symbolami:
1KX1, 2KX1 i od ulicy dojazdowej (ul. Odlegla) potozonej poza obszarem opracowania,
b) dla terenu 2MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Woélczanska), 1KDG
(ul. Abramowicka) — bezposrednio oraz poprzez ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami:
IKX1 i 3KX1,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

c) dla terenu 3MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDD oraz 1KDD (ul. Wolczanska),
1KDG (ul. Abramowicka) — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony
symbolem 3KX1,

d) dla terenu 4MN(U) — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Wolczanska),

e) dla terenu SMN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDG (ul. Abramowicka), 3KDD
(ul. Wélczanska) — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 4KX1,

f) dla terenu 6MN(U) — od ulicy oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Wolczanska) oraz 1KDG
(ul. Abramowicka),

g) dla terenu 7TMN(U) — od ulicy oznaczonej symbolem: 1KDZ (ul. F. Strojnowskiego),

h) dla terenu 8MN(U) — od ulicy oznaczonej symbolem 7KDD (ul. Migtowa),

i) dla terenu 9MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 7KDD (ul. Migtowa), 2KDZ
(ul. Gluska) poprzez drogg wewnetrzna oznaczong symbolem 1KDW,

j) dlaterenu 10MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gtuska), 8KDD,

k) dla terenu 11MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 8KDD, 10KDD,

1) dlaterenu 12MN(U) — od ulicy oznaczonej symbolem: 8KDD,

m) dla terenu 13MN(U) — od ulicy oznaczonej symbolem: 3KDD (ul. Woélczanska),

n) dla terenu 14MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 8KDD,

o) dla terenu 15SMN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gtuska), 15KDD
(ul. Przepiorcza),

p) dla terenu 16MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 16KDD (ul. Miodowa) oraz 19KDD
(ul. Zdrowa),

q) dla terenu 17MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 16KDD (ul. Miodowa), 17KDD
(ul. Nektarowa), 18KDD (ul. Nektarowa), 19KDD (ul. Zdrowa), 4KDZ (ul. Wygodna),

r) dlaterenu 18MN(U) — od ulicy oznaczonej symbolem: 2KDZ (ul. Gluska);

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng, z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg w oparciu o istniejgce sieci wodociggowe (2150, @180, @200, @250
w ul. Abramowickiej, @150 w ulicach: Gtuskiej, Wygodnej, F. Strojnowskiego, @160 w ul. Odlegte;j,
3100-150 w ul. Wolczanskiej) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci S$redniego ci$nienia (@150, @180
w ul. Abramowickiej, ©200, @180 w ul. Odleglej, @110 w ul. Gluskiej) po wymaganej rozbudowie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami
odregbnymi i/lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;

ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o
kolektor ,,N-IV” 30,8-0,6 po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu
realizacji  kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych
do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych;

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych, z pozostalych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

10) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy

spelieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1)

tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
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2) zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziana w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN(U), 2MN(U), 3SMN(U),
4MN(U), 5SMN(U), 6MN(U), 7TMN(U), 8MN(U), IMN(U), 10MN(U), 11IMN(U), 12MN(U),
13MN(U), 14MN(U), 15SMN(U), 16MN(U), 17MN(U), 18MN(U) w wysokosci 30 %.

§14.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U,
SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, TERENY ZABUDOWY

USLUGOWEJ, pod realizacj¢ funkcji zwigzanych z ustugami nieucigzliwymi, w formie obiektow

wolnostojacych lub zintegrowanych z mieszkalnymi.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom,
w formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej;

2) na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9IMN/U,
10MN/U, 11MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych i reklam, w szczegoélnosci
szyldow umieszczanych na budynkach w obrebie kondygnacji parteru, w sposdb nawigzujacy do
podziatéw 1 kolorystyki elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy wejsciu na teren
posesji;

3) na terenie oznaczonym symbolem: 12MN/U zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych oraz
reklam na obiektach zabytkowych, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni
do 0,5 m?%

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisoéw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmian¢ konstrukcji dachu oraz zmiane sposobu
uzytkowania, a takze inne prace polegajace na utrzymaniu istniejacych budynkow usytuowanych
niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem, ze w przypadku
rozbudowy lub nadbudowy czgs$¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nie bedzie przekraczata
wyznaczonych linii zabudowy.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) forma architektoniczna projektowanej zabudowy powinna by¢ dostosowana do krajobrazu; skala
ibryla projektowanej zabudowy powinna harmonijnie wpisywaé si¢ w otaczajacy krajobraz
kulturowys;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych 1 roztopowych, $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w: wodg, gaz i energi¢ cieplng, zgodnie z § 14 ust. 10 planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 3MN/U, 9MN/U znajdujg si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

6) tereny oznaczone symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U,
SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U znajduja si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej
»A” ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

7) tereny oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U,
SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 12MN/U znajduja si¢ w zasiegu terenu ochrony posredniej ,,B” ujecia
wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

8) dopuszcza si¢ realizacje¢ szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego;

9) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1)

2)

3)

4)

5)

wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkdbw wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

na terenach oznaczonych symbolami: 4MN/U, SMN/U, 10MN/U, 12MN/U ochronie
konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminngj
Ewidencji Zabytkow m. Lublin, w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w
obrebie stanowiska archeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem
prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z
przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

na terenie oznaczonym symbolem: 12MN/U ustala si¢ strefe ekspozycji biernej, oznaczona
graficznie na rysunku planu — rozumiang jako widok na obiekt zabytkowy (budynek d. zajazdu
(ratusza) tzw murowaniec), gdzie zakazuje si¢ wprowadzania dominant i przeston kolidujacych
z punktami obserwacji strefy;

tereny oznaczone symbolami: 4MN/U, SMN/U, 10MN/U, 12MN/U podlegaja ochronie
konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Ghusk,
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu; w obszarze chronionego uktadu urbanistycznego obowiazuje:

a) nakaz zachowania pozostalo$ci historycznego ukladu dziatek,

b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkéw na dziatkach,

c) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy,

d) w obrgbie chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii
wylacznie na zasadach okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych materialow;

na terenie 4MN/U ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow m. Lublin:

a) dom mieszkalny (chatupa), ul. Handlowa 9, I pot. XX w. — oznaczony na rysunku planu,
dla ktoérego ustala sie:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

— zakaz zmiany geometrii dachu,

— nakaz zachowania drewnianego szalunku $cian zewngtrznych,

— zakaz zmiany ksztattu i wielkoSci historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,

— nakaz zachowania ganku od strony ul. Handlowej,

- w obrebie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji
instalacji odnawialnych zrédel energii wylacznie na zasadach okreSlonych przez
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz uzytych
materiatow;

b) kamienica, ul. Handlowa 21, I pot. XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

— zakaz zmiany geometrii dachu,

— nakaz ceglanego watku $cian zewnetrznych,

— zakaz zmiany ksztattu i wielkos$ci historycznych otworow okiennych i drzwiowych,

- w obregbie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji
instalacji odnawialnych Zrédel energii wylacznie na zasadach okreSlonych przez
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz uzytych
materialow;

c) obiekty gospodarcze, ul. Handlowa 21c, 21b, II pot. XX w. — oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych ustala sie:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

— zakaz zmiany geometrii dachu,

- w obrgbie budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji instalacji odnawialnych zrédel energii wytacznie na zasadach okreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych
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6)

7)

8)

9)

materiatow;

na terenie 11MN/U ochronie konserwatorskiej podlega obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji

Zabytkéw m. Lublin: d. mtyn, ul. Gluska 184 1 ¢w. XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego ustala sig:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

b) zakaz zmiany geometrii dachu,

c) w obrebie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji
instalacji odnawialnych Zrédel energii wylacznie na zasadach okreSlonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych
materialow;

na terenie 122MN/U ochronie konserwatorskiej podlega obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow

m. Lublin: budynek mieszkalny (chatupa) II pot. XIX w. wraz z ceglang brama przy budynku

mieszkalnym — oznaczony na rysunku planu, dla ktorego ustala sig:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

b) zakaz zmiany geometrii dachu,

¢) nakaz zachowania drewnianego szalunku §cian zewn¢trznych,

d) zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych i drzwiowych,

e) nakaz zachowania ganku od strony ul. Gluskiej,

f) zakaz zmiany ksztaltu i wielkosci historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,

g) nakaz zachowania ksztaltu bramy i jej ceglanego watku $cian,

h) w obrgbie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji
instalacji odnawialnych zrodet energii wytacznie na zasadach okreslonych przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w zakres1e 1ch lokahzaCJl 110501 formy oraz uzytych materialow;

] o leaztalt 1olleadothict hh-at 4 10119 1+t .
c) zakazzmianyksztaltuiwielkedeihistoryeznych-otwordw-okiennyehi-drzwiowyeh:

tereny oznaczone symbolarm ZMN/U 3MN/U znajduJa, 516; w obszarze wpisanym na L1st(—; Doébr
Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czerniejowki (Upx.3), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1)
2)
3)
4)
5)

6)

przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;
zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatléw
wykonczeniowych elewacji budynkow;

zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachows;

ustala si¢ kolorystyke $cian elewacji o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla
catlego budynku i akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badZz nizszym
nasyceniu;

zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy
stupow; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czgsci wykonanych z gabionow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) na terenic 1MN/U dopuszczone wysuniecie linii zabudowy dla funkcji uslugowych i handlu od
strony ulicy oznaczonej symbolem 1KDG — zgodnie z rysunkiem planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
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60%;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:
a) dla terenéw: 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 11MN/U — 40%,
b) dla terenéw: 1IMN/U, 2MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 2MNA — 30%;
c) dlaterenu 12MN/U — 20%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, TMN/U, 8SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U: 9,0 m;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu 12MN/U: 12 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje nadziemne;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka Iub
bezposrednio przy granicy;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu;

12) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;

13) sposdb realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane w tym podziemne, wolnostojace),
naziemne miejsca parkingowe;

14) ksztatt dachu:
a) na terenach: 4MN/U, SMN/U, 10MN/U ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych

od 25° do 45°,
b) na terenach: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 11MN/U, 12MN/U
ustala si¢: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

15) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

17) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;

18) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) dla terenu 4MN/U znajdujacego si¢ w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig (istniejagcym)
oraz w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia po uwzglednieniu inwestycji poprawiajacych
bezpieczenstwo powodziowe, zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, ustala si¢
zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzia lub
zwickszajgcych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem 4MN/U znajduje si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenu 10MN/U — nie mniej niz 250 m?,

b) dla terendw: 1IMN/U, 2MN/U, 4MN/U, SMN/U, 12MN/U — nie mniej niz 400 m?,
¢) dla terenéw: TMN/U, 8MN/U, 11MN/U — nie mniej niz 500 m?,

d) dla terenéw: 3MN/U, 6MN/U, 9MN/U — nie mniej niz 700 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreSlonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgsé
pierwotnej powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczna,
powickszenie lub regulacje granic pomiedzy nieruchomosciami, zgodnie 2z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
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UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

2) przez teren 4MN/U przebiega strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia wprowadzajaca
ograniczenia w uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna:

a) dla terenu IMN/U - od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Wélczanska), 9KDD oraz
1KDG (ul. Abramowicka),

b) dla terenu 2MN/U — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Woélczanska),

c) dla terenu 3MN/U — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDZ (ul. F. Strojnowskiego) oraz
1KDG (ul. Abramowicka),

d) dla terenu 4MN/U — od ulic oznaczonych symbolami: 4KDD oraz SKDD (ul. Handlowa),

e) dla terenu SMN/U — od ulic oznaczonych symbolami: SKDD (ul. Handlowa) oraz 7KDD
(ul. Migtowa),

f) dla terenu 6MN/U — od ulic oznaczonych symbolami: 10KDD (ul. Dominowska),

g) dla terenow: 7TMN/U, 8MN/U — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska) i 8KDD,

h) dla terenu 9MN/U — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Gluska),

i) dla terenu 10MN/U — od ulic oznaczonych symbolami: 16KDD (ul. Miodowa) i 17KDD
(ul. Nektarowa) — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 7KX1,

j) dlaterenow: 11MN/U — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Gtuska),

k) dla terenu 12MN/U — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska) i 17KDD
(ul. Nektarowa) — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 6KX1;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajagcego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenic w wode w oparciu o istniejace sieci wodociggowe (@150, 3200
w ul. Abramowickiej, @150 w ulicach: Gtluskiej, Nektarowej, @100-150 w ul. Wolczanskiej, @100
w ul. Mietowej, Handlowej, F. Strojnowskiego) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz W oparciu o sieci Sredniego ci$nienia (@150, @180
w ul. Abramowickiej, ¥200, @110 w ul. Gluskiej) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami
odrgbnymi i/lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;

7) ustala si¢ odprowadzenie $§ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o
kolektor ,,N-IV”@0,8-0,6 po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu
realizacji  kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow  komunalnych
do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych;

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych, z pozostalych terendow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

10) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
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2) zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziana w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U 12MN/U w wysokos$ci 30 %.

§15.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, pod realizacje¢ funkcji zwigzanych z ustugami

nieucigzliwymi;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowe;;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 6U, 7U, 8U w strefie ochrony sanitarnej cmentarza 50 m.
zakazuje si¢ lokalizacji oraz kontynuacji funkcji mieszkaniowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji typu spopielarnie zwlok, spalarnie odpadow, oraz sktadowisk i
sortowni $mieci.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom,
w formie zieleni niskiej, $redniej 1 wysokiej, w tym wprowadzenie nasadzen zieleni izolacyjnej, w
szczegolnosci od strony terenu 19MN i 20MN;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych i reklam, w szczegdlnosci szyldow umieszczanych
na budynkach w obrgbie kondygnacji parteru, w sposdb nawigzujacy do podziatéw i kolorystyki
elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy wejéciu na teren posesji — za wyjatkiem
przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej
za wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowego zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50;

5) dopuszcza sie lokalizacje znakoéw i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe, zmiang konstrukcji dachu oraz zmiang sposobu
uzytkowania, a takze inne prace polegajace na utrzymaniu istniejacych budynkow usytuowanych
niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem, ze w przypadku
rozbudowy lub nadbudowy czg$¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nie bedzie przekraczata
wyznaczonych linii zabudowy;

7) dla terenu 2U ustala si¢ wyeksponowanie i zachowanie przedpola widokowego zabytkowego
zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego pod nr A/50,
oznaczonego graficznie na rysunku planu — zgodnie z § 15 ust. 4 pkt 7 planu.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) forma architektoniczna projektowanej zabudowy powinna by¢ dostosowana do krajobrazu; skala
i bryla projektowanej zabudowy powinna harmonijnic wpisywaé si¢ w otaczajacy krajobraz
kulturowy;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dzialania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie: woéd opadowych i1 roztopowych, s$ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w: wodg, gaz i energi¢ cieplng, zgodnie z § 15 ust. 10 planu;

5) tereny 9U, 10U znajduja si¢ w zasiegu terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

6) tereny oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 9U, 10U znajduja si¢ w zasiegu terenu ochrony
posredniej ,,A” ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;
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4.

7)
8)

9)

tereny oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U znajduja si¢ w zasiggu terenu ochrony posrednie;j
»B” ujecia wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego;

standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkdbw wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

na terenie 2U ochronie konserwatorskiej podlega obiekt plebani przy kosciele parafialnym p w. §w.

Jakuba (ul. Gluska 145a) wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 —

oznaczony na rysunku planu, gdzie wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

na terenie 2U, dla budynku plebani przy kosciele parafialnym p w. §w. Jakuba (ul. Gluska 145a)

wpisanym do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego pod nr A/50 — oznaczonym graficznie

na rysunku planu nakazuje si¢ zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji
budowlanej, w tym skali bryty, gabarytow, wysokosci i ksztattu dachu oraz opracowania elewacji;

na terenie 2U, dla budynku plebanii przy ko$ciele parafialnym pw. $w. Jakuba (ul. Gluska 145a)

wpisanym do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje si¢ lokalizacji

instalacji odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem instalacji dopuszczonych wylacznie na
zasadach okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji,
iloéci, formy oraz uzytych materiatow;

na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U ochronie konserwatorskiej podlega

stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin,

w granicach zasiegu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrebie stanowiska

archeologicznego wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych

podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi

0 ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami;

na terenie 8U ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/19-1

ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, w granicach zasiegu oznaczonych graficznie

narysunku planu; w obrebie stanowiska archeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

tereny oznaczone symbolami: 3U, 4U, 5U podlegaja ochronie konserwatorskiej jako fragment
chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk, ujetego w Gminnej Ewidencji

Zabytkéw m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze chronionego

uktadu urbanistycznego obowiazuje:

a) nakaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu dziatek,

b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkow na dziatkach,

¢) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy,

d) w obrebie chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk ujetego w Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii
wylacznie na zasadach okre§lonych przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych materialow;

na terenie 2U wyznacza si¢ zasieg przedpola widokowego zabytkowego zespolu ko$cielnego

wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie

na rysunku planu, gdzie obowigzuje zakaz wszelkich dzialan mogacych zakloci¢ ekspozycje
zabytkowego kosSciota, w szczegdlnosci:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) zakaz lokalizacji wiez oraz stupéw urzadzen technicznych,

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam,

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

e) w obrebie przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego pod nr A/50 =zakazuje sie realizacji instalacji
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odnawialnych zrodet energii.

9) na terenie 4U ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m.
Lublin:

a) dom mieszkalny (chatlupa), ul. Handlowa 4, I ¢w. XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego ustala sie:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

— zakaz zmiany geometrii dachu,

— nakaz zachowania drewnianego szalunku $cian zewngtrznych,

— zakaz zmiany ksztattu 1 wielkos$ci historycznych otworow okiennych i drzwiowych,

- w obrgbie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji instalacji odnawialnych Zrodel energii wylacznie na zasadach okreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz
uzytych materialow;

b) mlyn ul. Handlowa 8 II ¢w. XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sig:

zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

— zakaz zmiany geometrii dachu,

— nakaz zachowania dekoracyjnych szczytow (sterczyny),

— nakaz zachowania dekoracji elewacji (gzymsowania),

— zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych i drzwiowych,

— zakaz zmiany ksztattu 1 wielkos$ci historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

- w obrgbie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwosc¢
realizacji instalacji odnawialnych Zrodel energii wylacznie na zasadach okreslonych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz
uzytych materialow;

c) ustala si¢ stref¢ ekspozycji biernej, oznaczong graficznie na rysunku planu — rozumiang jako
widok na obiekt, gdzie zakazuje si¢ wprowadzania dominant i przeston kolidujacych z punktami
obserwacji strefy;

10) na terenie 6U ochronie planistycznej podlega dom mieszkalny (chatupa), ul. Gluska 102 i 104, II pot.
XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

b) zakaz zmiany geometrii dachu,

¢) nakaz zachowania drewnianego szalunku §cian zewn¢trznych,

d) zakaz zmiany ksztattu i wielkosci historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,

e) zakaz lokalizacji zewnetrznych instalacji odnawialnych Zrddet energii na obiekcie
(w szczegblnosci instalacji  wykorzystujacych energie wiatru), za wyjatkiem instalacji
odnawialnych zrodel energii nie naruszajacych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposob nie
zaklocajacy ekspozycji i widoku;

11) na terenie 8U ochronie planistycznej podlega - dom mieszkalny (chatupa), ul. Gluska 112, II pot.
XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sig:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

b) zakaz zmiany geometrii dachu,

¢) nakaz zachowania drewnianego szalunku §cian zewnetrznych,

d) zakaz zmiany ksztaltu i wielkosci historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

e) nakaz zachowania ganku od strony ul Gtuskiej,

f) zakaz lokalizacji zewnetrznych instalacji odnawialnych zZrédet energii na obiekcie
(w szczegblnosci instalacji wykorzystujacych energie wiatru), za wyjatkiem instalacji
odnawialnych zrédet energii nie naruszajacych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposob nie
zaktocajacy ekspozycji 1 widoku;

12) na terenie SU wyznacza si¢ szczeg6Olng przestrzen publiczna stanowiaca plac bedacy miejscem
upamictnienia lokalizacji dawnej synagogi, gdzie zaleca si¢ upamigtnienie usytuowania dawnego
obiektu w nawierzchni placu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;
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2) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami: 3U, 4U, SU wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu, strefe szczegoélnej przestrzeni publicznej — ,,PP”, jako wewngtrzna
przestrzen otwartg, uksztalttowang w formie ciggu pieszego oraz skwerdéw i placéw; w ramach strefy
ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla
rowerow,

c) nakaz  starannego  zakomponowania  rysunku  nawierzchni  przy  zastosowaniu
wysokogatunkowych materiatdéw budowlanych i wykonczeniowych,

d) nakaz lokalizacji obiektoéw matej architektury, ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich
jak: fawki, kosze, stojaki na rowery oraz ujednolicone o§wietlenie,

e) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementoéw zieleni urzadzonej, poprzez nasadzenia
roslinnosci: niskiej, Sredniej 1 wysokiej;

3) ustala si¢ zapewnienie dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji budynkow;

5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow;

6) ustala si¢ kolorystyke $cian elewacji o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla
catlego budynku i1 akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym
nasyceniu;

7) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy
stupow; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czesci wykonanych z gabionow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu 2U — nie wigcej niz 20%,
b) dla terendw: 7U — nie wiecej niz 50%,
¢) dlaterenéw: 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U, 9U, 10U — nie wigcej niz 70%;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenow: 2U, 7U, 9U — 30%,
b) dla terenu: 10U — 25%,
c¢) dlaterenow: 1U, 6U, 8U — 20%,
d) dla terenow: 3U, 4U, 5U — 10%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dlaterenéow: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U — 9,0 m;
b) dlaterenu: 10U — 12,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dlaterenéw: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U — 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla terenu: 10U — nie okresla sig;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej, z wyjatkiem terenu 3U,
gdzie dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na obszarze obstugi komunikacji KS -
wydzielenia wewnetrznego w ramach funkcji podstawowej, usytuowanego na terenie 4Z%;

11) sposéb realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe;

12) ksztatt dachu:

a) na terenach: 4U, 5U ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
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b) na terenach: 1U, 2U, 3U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U ustala si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°

13) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) dopuszcza si¢ realizacje¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 6U, 7U, 8U potozonych w granicy strefy ochrony

sanitarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych zywno$¢, zaktadoéw zywienia
zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych zywno$¢ oraz studni stuzgcych do czerpania wody do
picia i celow gospodarczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, Ze teren potozony w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci
od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podtaczone, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 6U, 7U, 8U w strefie ochrony sanitarnej cmentarza 50 m.
zakazuje si¢ kontynuacji funkcji mieszkaniowych istniejgcej zabudowy;

4) dla terenu 2U znajdujacego si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejacym) oraz w
obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzig po uwzglednieniu inwestycji poprawiajacych
bezpieczenstwo powodziowe, zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, ustala si¢
zakaz wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig Iub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) teren oznaczony symbolem 2U znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terendéw: 4U, 5U, 6U, 8U — nie mniej niz 350 m?,
b) dla terenu 1U — nie mniej niz 400 m?,

¢) dla terenu 3U — nie mniej niz 500 m?,

d) dla terenéw: 2U, 7U, 9U — nie mniej niz 800 m?;

e) dla terenu 10U — nie mniej niz 1400 m?,

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktoérego czes¢
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczna,
powickszenie lub regulacj¢ granic pomigdzy nieruchomo$ciami, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

2) w ramach terenow 9U, 10U wyznacza si¢ wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;j,
ograniczone liniami wewnetrznego podziatu: obszar zieleni izolacyjnej oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynne;j,

b) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej poprzez nasadzenie roslinnos$ci wielopictrowej (wysokiej,
$redniej 1 niskiej),

¢) do nasadzen nalezy stosowa¢ gatunki rodzime,
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d) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,

e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych oraz obiektow garazowych,

f) dopuszczenie lokalizacji ciaggow komunikacyjnych i wjazdéw niezbednych do obstugi funkcji
ustalonych w planie;

3) w ramach terenu 2U ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze szarym i symbolem KS, w obrgbie ktorego ustala si¢:

g) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc parkingowych, w tym w formie parkingu w zieleni,

h) mozliwos¢ realizacji zieleni urzadzonej poprzez nasadzenia roslinnosci niskiej, S$redniej
1 wysokiej,

1) dopuszczenie lokalizacji ciaggdw pieszych;

4) przez tereny oznaczone symbolami: 2U, 3U przebiega strefa kontrolowana gazociaggu wysokiego
ci$nienia wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) przez teren 7U przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu strefa ochronna linii napowietrzne;j
WN 110kV, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt staly ludzi,

b) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw oraz
wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem,

¢) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej (osiggajacej wysokos$é powyzej 2,0 m).

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1U — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG (ul. Abramowicka),

b) dla terenu 2U — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Gluska) oraz 4KDD poprzez ciag
pieszo-jezdny oznaczony symbolem 5KXI1,

c) dla terenu 3U — od ulicy oznaczonej symbolem 4KDD (ul. Handlowa) — bezposrednio oraz
poprzez ciagg pieszo-jezdny oznaczony symbolem SKX1,

d) dla terenu 4U — od ulic oznaczonych symbolami: SKDD (ul. Handlowa) oraz 6KDD
(ul. Masarska),

e) dla terenu SU — od ulic oznaczonych symbolami: 6KDD (ul. Masarska) oraz 7KDD
(ul. Mictowa),

f) dla terenu 6U — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 12KDD oraz ulicy
dojazdowe;j zlokalizowanej poza obszarem planu,

g) dla terenu 7U — od ulic oznaczonych symbolami: 12KDD, 13KDD oraz ulicy dojazdowe;j
zlokalizowanej poza obszarem planu,

h) dla terenu 8U — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gtuska), 14KDD (ul. Parafialna),

i) dla terenu 9U — od ulic oznaczonych symbolami: 3KDZ (ul. Gluska) oraz 21KDD
(ul. F. Strojnowskiego);

j) dla terenu 10U — od ulic oznaczonych symbolami: 21KDD (ul. F. Strojnowskiego), 22KDD oraz
od drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace sieci wodocigagowe (D150, 200,
w ul. Abramowickiej, @150 w ulicach: Gtluskiej, @100 w ul. F. Strojnowskiego) po wymaganej
rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ =zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci S$redniego ci$nienia (0150, @180
w ul. Abramowickiej, @200, @180 w ul. Odlegtej, @110 w ul. Gluskiej) po wymaganej rozbudowie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrddet ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi i/lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;

7) ustala sie¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o
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11.

12.

kolektor ,,N-IV’@0,8-0,6 po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do
indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych;

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglgdnieniem miejscowe]j retencji oraz wilasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegblnosci  instalacji  fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero- lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie: elektryczng, cieplng 1 chiéd; dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalna moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji (z
zastrzezeniem § 15 ust.4 planu), zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ przebudowg istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych;

11) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spelieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposoOb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U w wysokosci
30 %.

§ 16.

Dla terendéw oznaczonych symbolem 1UP ustala si¢:

1.

2.

PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY USLUG PUBLICZNYCH, pod realizacj¢ funkcji zwigzanych z ustugami kultu religijnego

1 czynnosci religijnych.

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje punktu widokowego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualne;j,
za wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowego zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje znakéw i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow
odregbnych;

6) ustala si¢ wyeksponowanie i zachowanie przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego
wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie
na rysunku planu — zgodnie z § 16 ust. 4 pkt 4 planu.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych wartosci zabytkowych krajobrazu kulturowego ponad wszelka
dziatalno$cig inwestycyjna.

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych i roztopowych, S$ciekdbw komunalnych oraz

Stadium: projekt po I wytozeniu do wglqdu publicznego, do V uzgodnien — pazdziernik 2022 r. 38/87



4.

5.

6.

zaopatrzenie w: wodg, gaz i energi¢ cieplna, zgodnie z § 16 ust. 10 planu;

5) teren oznaczony symbolem 1UP znajduje si¢ w zasiegu terenow ochrony posredniej ,,A” oraz ,,B”
ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

6) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) na terenie 1UP ochronie konserwatorskiej podlega: koscidt parafialny p. w. §w. Jakuba (ul. Gluska
145) wraz z zabytkowymi nieruchomoS$ciami: otaczajacym drzewostanem, dzwonnica, kostnica,
ogrodzeniem cmentarza ko$cielnego, dawnym cmentarzem ko$cielnym wraz z dziatka, wpisanymi
do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 — oznaczone graficznie na rysunku
planu; wszelkie dziatania na terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

2) dla kosciota, dzwonnicy oraz kostnicy — wpisanych w ramach zespotu koscielnego przy ul. Gluskiej
145 do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 ustala si¢ nakaz zachowania
historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej, w tym skali bryly, gabarytow,
wysokosci 1 ksztattu dachu oraz opracowania elewacji;

3) dla ko$ciota parafialnego p. w. $§w. Jakuba (ul. Gluska 145) wraz z zabytkowymi nieruchomos$ciami:
otaczajgcym drzewostanem, dzwonnicg, kostnicg, ogrodzeniem cmentarza koscielnego, dawnym
cmentarzem ko$cielnym wraz z dziatka, wpisanymi do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa
Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje si¢ instalacji odnawialnych zrodet energii.

4) na terenie 1UP wyznacza si¢ zasi¢g przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego
wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie
na rysunku planu, gdzie obowigzuje zakaz wszelkich dzialan mogacych zakloci¢ ekspozycje
zabytkowego ko$ciota, w szczegdlnosci:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) zakaz lokalizacji wiez oraz stupow urzadzen technicznych,

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam,

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

e) w obrgbie przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje si¢ realizacji instalacji
odnawialnych zrodet energii.

5) na terenach 1UP ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin; w obrebie stanowiska archeologicznego wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu
z odpowiednimi shuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajgcy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: zgodnie ze stanem
istniejacym,;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, nie okresla sie;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: zgodnie ze stanem istniejacym;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie okresla sig¢;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: nie okresla sig;

8) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

9) ksztalt dachu: nie okresdla sig;

10) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.
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7.

10.

11.

12.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) na terenie 1UP polozonym w granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych zywnos$¢, zaktadéw zywienia zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych zywnos¢
oraz studni stuzacych do czerpania wody do picia i celow gospodarczych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, ze teren polozony w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci
od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podtaczone, zgodnie z przepisami odrebnymi.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) ustala si¢ zachowanie lokalizacji gtéwnego wejscia od ulicy Gtuskie;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych oraz urzadzen turystycznych.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1UP — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ
(ul. Gluska) oraz 4KDD poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 5KX1,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytlowego lub indywidualnych
zrddet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenu 1UP zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii;

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace sieci wodociggowe (D150 w ul. Ghuskiej),
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci $redniego cisnienia (@110 w ul. Gluskiej),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzeniec w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi i/lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;

8) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu
o kolektor ,,N-IV”’@0,8 lub kanat sanitarny 30,2 w ul. Gluskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (90,6-0,8 w ul. Gluskiej) z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostalych terenéw — powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrgbnych;

11) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spelieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektoéw sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1UP w wysokosci 30 %.

§17.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2UP, 3UP ustala sig:
PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY USLUG PUBLICZNYCH, pod realizacj¢ funkcji zwigzanych z ustugami nieucigzliwymi;

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

1.

2.

4.

1)

2)
3)

4)

nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej budynkom
w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j;

zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych oraz reklam;

na terenie oznaczonym symbolem: 3UP zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam
na obiektach zabytkowych, gdzie dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni do 0,5 m?;
dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych, reklam i szyldow umieszczanych na budynkach
W sposob nawigzujacy do podzialow i kolorystyki elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzenie
przy wejsciu/wjezdzie na teren posesji.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)
2)
3)
4)
5)

6)

forma architektoniczna projektowanej zabudowy powinna by¢ dostosowana do krajobrazu; skala i
bryta projektowanej zabudowy powinna harmonijnie wpisywaé si¢ w otaczajacy krajobraz
kulturowys;

nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
dzialania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;

nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych i1 roztopowych, Sciekoéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w: wodg, gaz i energi¢ cieplng, zgodnie z § 17 ust. 10 planu;

tereny oznaczone symbolami: 3UP oraz czesciowo 2UP znajdujg si¢ w zasiggach terendow ochrony
posredniej ,A” 1 ,,B” ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;
standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

)

2)

3)

4)

5)

6)

wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

na terenie 3UP ochronie konserwatorskiej podlega budynek zajazdu (d. ratusza) tzw murowaniec,
wraz z otoczeniem w granicach dziatki (ul. Gluska 144), wpisany do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/277 — oznaczony na rysunku planu; wszelkie dziatania na
terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami;

na terenie 3UP, dla budynku zajazdu (dawnego ratusza) przy ul. Gtuskiej 144 wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/277 ustala si¢ nakaz zachowania historycznej formy
architektonicznej i1 substancji budowlanej, w tym skali bryly, gabarytow, wysokosci i ksztattu dachu
oraz opracowania elewacji;

dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem 3UP, w tym dla budynku zajazdu (dawnego
ratusza) przy ul. Gluskiej 144 wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod
nr A/277 zakazuje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii;

na terenach oznaczonych symbolami: 3UP ustala si¢ strefe ekspozycji biernej, oznaczong graficznie
na rysunku planu — rozumiang jako widok na obiekt zabytkowy (budynek d. zajazdu (ratusza) tzw
murowaniec), gdzie zakazuje si¢ wprowadzania dominant i przeston kolidujacych z punktami
obserwacji strefy;

na terenach oznaczonych symbolami:2UP, 3UP ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw m. Lublin, w granicach
zasiggu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obregbie stanowiska archeologicznego wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z
odpowiednimi shuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami;
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7)

tereny oznaczone symbolami: 2UP, 3UP podlegaja ochronie konserwatorskiej jako fragment

chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Gtlusk, ujetego w Gminnej Ewidencji

Zabytkéw m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze chronionego

uktadu urbanistycznego obowiagzuje:

a) nakaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu dziatek,

b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkéw na dziatkach,

¢) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy,

d) w obrebie chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk ujetego w Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii
wylacznie na zasadach okre§lonych przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych materiatow;

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1)

2)

3)

4)

przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo

uzytkownikow;

dla terenow 2UP, 3UP:

a) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji budynkéw;

b) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow;

c) ustala si¢ kolorystyke Scian elewacji o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla
catego budynku i akcentowania fragmentow elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym
nasyceniu;

d) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do
budowy stupdéw; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w calosci lub w czg¢sci wykonanych z
gabiondw;

w obrebie terendw oznaczonych symbolami: 2UP wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniem graficznym

na rysunku planu, strefe szczegélnej przestrzeni publicznej — ,,PP”, jako wewngtrzng przestrzen

otwartg, uksztaltowang w formie ciggu pieszego oraz skwerow i placow; w ramach strefy ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla
rowerow,

c) nakaz  starannego  zakomponowania  rysunku  nawierzchni  przy  zastosowaniu
wysokogatunkowych materiatéw budowlanych i wykonczeniowych,

d) nakaz lokalizacji obiektéw matej architektury, ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich

jak: tawki, kosze, stojaki na rowery oraz ujednolicone o§wietlenie,

e) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementow zieleni urzadzonej, poprzez nasadzenia
roslinnosci: niskiej, Sredniej 1 wysokiej;

ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie

rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1)
2)

3)

4)
5)

6)

Stadium:

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu: 2UP — nie wigcej niz 80%;

b) dla terenu: 3UP — zgodnie ze stanem istniejacym;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

a) dla terenow: 2UP — 2,0,

b) dla terenu: 3UP — zgodnie ze stanem istniejgcym;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

c¢) dlaterenu 2UP — nie ustala si¢;

a) dla terenu 3UP — zgodnie ze stanem istniejacym,;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla terenow 2UP - 9,0 m,
b) dla terenu 3UP — zgodnie ze stanem istniejacym;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla terenow 2UP - 2 kondygnacje nadziemne;
b) dla terenu 3UP — zgodnie ze stanem istniejgcym;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg lub
bezposrednio przy granicy;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlane;j;

11) sposdb realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe;

12) ksztatt dachu: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

13) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 400 m?;

2) wustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielane;
dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czes¢
pierwotnej powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture technicznag,
powigkszenie lub regulacj¢ granic pomigdzy nieruchomo$ciami, zgodnie =z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
Dopuszcza si¢ lokalizacjg detali urbanistycznych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjna:
a) dla terenu 2UP — od ulic oznaczonych symbolami: 17KDD (ul. Nektarowa) i 2KDZ (ul. Ghuska)
— bezposrednio oraz poprzez teren oznaczony symbolem 1KP i ciag pieszo — jezdny oznaczony
symbolem 6KX1;
b) dla terenu 3UP — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska) i 17KDD (ul. Nektarowa)
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna, z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace sieci wodociggowe (3150 w ulicach: Gtuskiej,
Nektarowej), zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci §redniego cis$nienia (@110 w ul. Gtuskiej), zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami
odrgbnymi i/lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;
7) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej (40,2
w ul. Gluskiej i Nektarowej), zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (00,6 w ul. Gluskiej) z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenéw — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z
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przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrddet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegoOlnosci instalacji  fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero- lub
geotermalnych) zaopatrujagcych w  energi¢: elektryczna, cieplng 1 chiod; dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

11) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektoéw sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 2UP, 3UP w wysokosci 30 %.

§ 18.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U(MN), 2U(MN), 3U(MN), 4U(MN) ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ pod realizacje funkcji zwigzanych z uslugami nieucigzliwymi z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (jako funkcji uzupelniajacej), w formie obicktow
wolnostojacych lub zintegrowanych z ustugami, przy czym funkcja mieszkaniowa nie stanowi wigcej niz
50% powierzchni catkowitej zabudowy znajdujacej si¢ w obrebie dziatki budowlane;.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokie;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikow reklamowych 1 reklam, w szczegélnosci szyldow
umieszczanych na budynkach w obrebie kondygnacji parteru, w sposéb nawiazujacy do podziatow
1 kolorystyki elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy wejsciu na teren posesji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiso6w odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane¢ konstrukcji dachu oraz zmian¢ sposobu
uzytkowania, a takze inne prace polegajace na utrzymaniu istniejacych budynkow usytuowanych
niezgodnie z wyznaczona nieprzekraczalng linia zabudowy pod warunkiem, ze w przypadku
rozbudowy lub nadbudowy czgs$¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nie bedzie przekraczata
wyznaczonych linii zabudowy.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) forma architektoniczna projektowanej zabudowy powinna by¢ dostosowana do krajobrazu; skala
i bryla projektowanej zabudowy powinna harmonijnie wpisywaé si¢ w otaczajacy krajobraz
kulturowy;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci sSrodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych 1 roztopowych, $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w: wodg, gaz 1 energi¢ cieplna, zgodnie z § 18 ust. 10 planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 1U(MN), 2U(MN), 3U(MN) znajdujg si¢ w zasiggach terenow
ochrony posredniej ,,A” oraz ,,B” ujecia wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2
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planu;

6) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1) na terenach oznaczonych symbolami: 1U(MN), 2UMN), 3UMN), 4U(MN) ochronie

2)

3)

konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w
obrebie stanowiska archeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem
prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi shluzbami konserwatorskimi — zgodnie z
przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

tereny oznaczone symbolami: 1U(MN), 2UMN), 3U(MN), 4U(MN) podlegaja ochronie
konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Gtusk,
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu; w obszarze chronionego uktadu urbanistycznego obowigzuje:

a) nakaz zachowania pozostalosci historycznego uktadu dziatek,

b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkéw na dziatkach,

¢) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy,

d) w obrgbie chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii
wytacznie na zasadach okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ich lokalizacji, ilosci, formy oraz uzytych materiatow;

na terenie 3U(MN) ochronie planistycznej podlega dom mieszkalny (chatupa), ul. Gtuska 191,
II pot. XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala si¢:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

b) zakaz zmiany geometrii dachu,

c) zakaz zmiany ksztaltu i wielkosci historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,

d) nakaz zachowania ganku od strony ul Gtuskiej,

e) zakaz lokalizacji zewngtrznych instalacji odnawialnych zZrodet energii na obiekcie
(w szczegodlnosci instalacji  wykorzystujacych energie wiatru), za wyjatkiem instalacji
odnawialnych zrodet energii nie naruszajacych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposéb nie
zaktocajacy ekspozycji i widoku.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1)
2)
3)
4)

S)

6)

przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji budynkow;

zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow;

ustala si¢ kolorystyke $cian elewacji o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla
catlego budynku i akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badZz nizszym
nasyceniu;

zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy
stupow; dopuszcza sie¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czesci wykonanych z gabionows;

ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1)
2)

3)
4)
5)

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
80%;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje nadziemne;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlane;j;

11) sposdb realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojgce), naziemne miejsca
parkingowe;

12) ksztatt dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

13) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 300 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielane;
dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czgsé
pierwotnej powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture technicznag,
powigkszenie lub regulacje granic pomigdzy nieruchomosciami, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
Przez teren oznaczony symbolem 4U(MN) przebiega strefa kontrolowana gazociagu wysokiego
ci$nienia wprowadzajgca ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1UMN) — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 4KDD
(ul. Handlowa) oraz SKDD (ul. Handlowa),

b) dla terenu 2U(MN) — od ulic oznaczonych symbolami: SKDD (ul. Handlowa) oraz 6KDD
(ul. Masarska),

c) la terenu 3UMN) — od ulic oznaczonych symbolami: 6KDD (ul. Masarska) oraz 7KDD
(ul. Migtowa),

d) dla terenu 4U(MN) — od ulic oznaczonych symbolami: 16KDD (ul. Miodowa), 17KDD (ul.
Nektarowa) od ulicy 2KDZ (ul. Gluska) — bezposrednio oraz poprzez teren oznaczony
symbolem 1KP;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejagce sieci wodociagowe (D150 w ul. Gluskiej,
100 w ul. Masarskiej ), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci $redniego cisnienia (@110 w ul. Gluskiej), zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami
odrgbnymi i/lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;

7) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej (00,2 w ul.
Gluskiej i Masarskiej), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) wustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (90,6 w ul. Gluskiej) po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowe;j retencji
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11.

12.

oraz wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terendw —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrddet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero- lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie: elektryczng, cieplng 1 chiéd; dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych;

11) dopuszcza si¢ budowe 1 modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala sie¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1U(MN), 2U(MN), 3U(MN),

4U(MN) w wysokosci 30 %.

§ 19.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P, 2P ustala sie:

1.

2.

PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW pod lokalizacje

funkcji o ograniczonej ucigzliwosci, nie stwarzajacych zagrozen dla istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy

mieszkaniowej z zakresu: dziatalnosci produkcyjno — wytworczej i sktadowo - magazynowej z

mozliwos$cig lokalizacji ustug nieucigzliwych (np. obiekty biurowe i administracyjne), wraz z zapleczem

administracyjnym i socjalnym,;

1) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji typu spopielarnie zwlok, spalarnie odpaddw, oraz sktadowisk i
sortowni $mieci.

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklamowych, reklam i szyldow umieszczanych na budynkach
w obrebie kondygnacji parteru, w sposob nawigzujacy do podziatow i kolorystyki elewacji (z
dopuszczeniem barw stanowiacych znaki towarowe) i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy
wejsciu/ wjezdzie na teren posesji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmian¢ konstrukcji dachu oraz zmiane sposobu
uzytkowania, a takze inne prace polegajace na utrzymaniu istniejacych budynkow usytuowanych
niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem, ze w przypadku
rozbudowy lub nadbudowy czgs$¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nie bedzie przekraczata
wyznaczonych linii zabudowy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) forma architektoniczna projektowanej zabudowy powinna by¢ dostosowana do krajobrazu; skala
ibryla projektowanej zabudowy powinna harmonijnie wpisywaé si¢ w otaczajacy krajobraz
kulturowy;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
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4.

5.

6.

7.

§ 8 planu;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych i roztopowych, s$ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w: wodg, gaz i energi¢ cieplna, zgodnie z § 19 ust. 10 planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 1P, 2P znajduja si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ujgcia wody
podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

6) tereny oznaczone symbolami 1P, 2P znajdujg si¢ w zasiegu terenu ochrony posredniej ,A” ujecia
wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

7) teren oznaczony symbolem 2P znajduje si¢ w zasiegu terenu ochrony posredniej ,,B” ujecia wody
podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego;

9) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
nie ustala sig.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow;

3) ustala si¢ kolorystyke $cian elewacji o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla
catlego budynku i1 akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym
nasyceniu;

4) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: nie wigcej niz
70%:;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu;

9) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;

10) sposdb realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe;

11) ksztatt dachu: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

12) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢
realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajow
jednoczesnie;

13) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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1)
2)

powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1400 m?;

ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgsé
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczng,
powickszenie lub regulacje granic pomigdzy nieruchomosciami, zgodnie =z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych oraz obiektow i urzadzen zwigzanych obstuga
ruchu rowerowego;
w ramach terenow 1P, 2P wyznacza si¢ wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j,
ograniczone liniami wewngtrznego podzialu: obszar zieleni izolacyjnej oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktorego ustala sie:
a) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,
b) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej poprzez nasadzenie roslinnosci wielopietrowej (wysokiej,
sredniej 1 niskiej),
¢) do nasadzen nalezy stosowac¢ gatunki rodzime,
d) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,
e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych oraz obiektow garazowych,
f) na terenic 1P dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych w
dotychczasowych parametrach;
dopuszczenie lokalizacji ciagéw komunikacyjnych i wjazdoéw niezbgdnych do obstugi funkcji
ustalonych w planie;
w ramach terenu 2P wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sig:
a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru wydzielenia
wewngetrznego,
b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej (dekoracyjnej) poprzez nasadzenia roslinnosci niskiej,
sredniej 1 wysokiej,
c) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
e) dopuszczenie lokalizacji ciaggéw pieszych,
f) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) dlaterenu 1P — od ulic oznaczonych symbolami: 21KDD (ul. F. Strojnowskiego), 22KDD;

b) dla terenu 2P — od ulicy oznaczonej symbolem 22KDD;

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznes, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace sieci wodociggowe (0150, @100 w ul.
F. Strojnowskiego, @150 w ul. Gluskiej) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci $redniego ci$nienia (390- 60 w ul. Gluskiej, @63 w
ul. F. Strojnowskiego) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi i/lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;

ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej (0,25 w
ul. F. Strojnowskiego) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do planowanych (20,5 w ul.
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11.

F. Strojnowskiego, 30,7 w terenie 3KDZ) miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji oraz wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych
terendw — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegoblnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero- lub
geotermalnych) zaopatrujacych w  energie: elektryczna, cieplng 1 chiéd; dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odregbnych;

11) dopuszcza si¢ budowg i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa optatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P, 2P w wysokosci 30 %.

§ 20.

Dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala si¢:

1.

2.

4.

PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej,
sredniej 1 wysokiej, w tym przy wykorzystaniu rodzimych gatunkow gatunkdéw zgodnych
z uwarunkowaniami siedliskowymi; tereny zielone powinny harmonijnie wpisywac si¢ w otaczajacy
krajobraz kulturowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam, za wyjatkiem tablic informacyjnych
oraz szyldow zwigzanych z funkcjg przewidziang w planie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen
zwiagzanych z funkcjg przewidziang w planie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog rowerowych i ciagéw pieszych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych i roztopowych, $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w: wodg, gaz i energi¢ cieplna, zgodnie z § 20 ust. 10 planu;

4) tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 4ZP znajduja si¢ w zasiggu terendw ochrony posredniej
»A” oraz ,,B” ujecia wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

5) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

6) teren oznaczony symbolem: 3ZP znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
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1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkdbw wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ochronie konserwatorskiej podlega
stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw m. Lublin,
w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrgbie stanowiska
archeologicznego wszelka dzialalno§¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 4ZP ustala si¢ stref¢ ekspozycji biernej, oznaczong
graficznie na rysunku planu — rozumiang jako widok na obiekt zabytkowy [budynek d. zajazdu
(ratusza) tzw. murowaniec], gdzie zakazuje si¢ wprowadzania dominant i przeston kolidujacych
z punktami obserwacji strefy;

4) tereny oznaczone symbolami:1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP podlegaja ochronie konserwatorskiej jako
fragment chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk, ujetego w  Gminnej
Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze
chronionego uktadu urbanistycznego obowiazuje:

a) nakaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu dziatek,

b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkéw na dziatkach,

¢) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy,

d) w obrebie chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk ujetego w Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii
wylacznie na zasadach okre$lonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych materiatow;

5) na terenie 1ZP ochronie planistycznej podlega pomnik upamigtniajgcy miejsce formowania 3
Dywizji Artylerii Przeciwlotniczej I Armii WP w 1I-giej polowie 1944 r.— oznaczony na rysunku
planu, dla ktorego ustala si¢ zakaz zmiany lokalizacji.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo

uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, urzadzen sportowo - rekreacyjnych oraz urzadzen

turystycznych;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) na terenie 3ZP potozonym w granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej

graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania funkcji zwigzanych z produkcja,

przechowywaniem, badz podawaniem zywno$ci oraz zakaz lokalizacji miejsc poboru wody

(studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, Ze teren potozony w granicach od 50 m do 150 m odleglosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci
podtaczone, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen roznych form zieleni urzadzonej, w tym typowej dla ekosystemow

dolin rzecznych, w sposo6b umozliwiajacy swobodne przemieszczanie mas powietrza (przewietrzanie
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miasta);

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji: urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen turystycznych, detali
urbanistycznych oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg ciagdéw komunikacyjnych (w tym: rowerowych, pieszych) oraz obiektow
1 urzgdzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego;

4) przez teren 3ZP przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia ¥500, @200 ze strefg kontrolowang
wprowadzajacg ograniczenia w uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

11.

12.

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1ZP — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gtuska), SKDD (ul. Handlowa)
oraz 7KDD (ul. Migtowa),

b) dlaterenu 2ZP — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Gtuska),

c) dla terenu 3ZP — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska) oraz 16KDD
(ul. Miodowa),

d) dla terenu 4ZP — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gtuska), 17KDD (ul. Nektarowa)
oraz 18KDD (ul. Nektarowa);

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zaopatrzenie w: gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie §ciekdw komunalnych — dla terenow 1ZP,
3ZP, 4ZP — nie ustala sig¢;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace (@150 w ul. Gluskiej i Nektarowej)
i planowane sieci wodociggowe po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dla terenu 2ZP ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci Sredniego cisnienia (90
w ul. Gluskiej, @150 w ul. Abramowickiej) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) dla terenu 2ZP ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z
przepisami odrebnymi i/lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;

8) dla terenu 2ZP ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji
sanitarnej (kolektor ,,N-IV’00,8 w ul. F. Strojnowskiego) po wymaganej rozbudowie, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) dla terenu 2ZP ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do planowanych
miejskich sieci kanalizacji deszczowej (00,3 w terenie 8KDD, 00,4 w terenie 2KX) oraz wtasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dla terenow: 1ZP, 3ZP, 4ZP ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wilasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych oraz powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

12) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych 1 rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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1.

2.

4.

Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejScia w zycie niniejszego planu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 47ZP
w wysokosci 1 %.

§21.
Dla terenéw oznaczonych symbolem 1ZC ustala sig:

PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY CMENTARZA

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ urzadzenia obszaru cmentarza w formie zatozenia parkowego z urzadzong zielenig
niska, $rednig i wysoka;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej,
za wyjatkiem cmentarza parafialnego rzymsko-katolickiego (w granicach ogrodzenia cmentarnego),
wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/946;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje znakéw i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw
odrgbnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej gtownej osi kompozycyjne;j;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych i roztopowych oraz sciekow komunalnych , zgodnie z
§ 21 ust.10 planu;

5) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkdbw wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

2) na terenie 1ZC ochronie konserwatorskiej podlega cmentarz parafialny rzymsko-katolicki
(w granicach ogrodzenia cmentarnego), wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego
pod nr A/946 — oznaczony na rysunku planu, gdzie wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) na terenie cmentarza parafialnego rzymsko — katolickiego (w granicach ogrodzenia cmentarnego),
wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/946 zakazuje si¢ realizacji
instalacji odnawialnych zrodet energii;

4) na terenie 1ZC ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4

ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w granicach zasi¢gu oznaczonych graficznie na
rysunku planu; w obrgbie stanowiska archeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi —
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

6.

1)
2)

3)

4)

przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych zawierajacych przepisy porzadkowe, informacje
o charakterze terenu oraz historii cmentarza w formie urzadzenia wolnostojacego, badz
zintegrowanego z ogrodzeniem cmentarza lub obiektami budowlanymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych oznaczen dotyczacych poszczegélnych kwater
grzebalnych oraz obiektoéw i1 urzadzen zwigzanych z obstugg techniczng cmentarza.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1)
2)

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
nakazuje si¢ zachowanie istniejacego gldéwnego wejscia na teren cmentarza (od ul. Gluskiej), jako
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pierwszego akcentu osi kompozycyjnej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu;

5) na terenie 1ZC zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania poza obszarem wydzielenia
wewngtrznego ograniczonego liniami wewngtrznego podziatu, oznaczonego symbolem literowym
KS.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

10.

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zakltadow produkujacych zywnosc,

zakladéw zywienia zbiorowego, badz zakltadow przechowujacych zywno$¢ oraz studni stuzacych do

czerpania wody do picia i celow gospodarczych.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) ustala si¢ realizacje obszarow powierzchni grzebalnych z miejscami na: groby murowane, groby
ziemne oraz kolumbaria;

2) nakazuje si¢ realizacje ogrodzenia cmentarza z trwatego materialu i o wysoko$ci nie mniejszej niz
1,5m; dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzenia cmentarza, bedacego kontynuacja dotychczas
stosowanych technologii, z zachowaniem nakazu przestrzegania wysoko$ci minimalnej 1,5 m;

3) ustala si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z obstuga techniczna cmentarza,
takich jak: obiekty administracyjno-gospodarcze, ogoélnodostgpne toalety, place i punkty
gospodarcze, punkty czerpania wody;

4) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych;

5) w ramach terenu ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktorego ustala sie:

a) lokalizacj¢ naziemnych miejsc parkingowych, w tym miejsc parkingowych dla rowerdw,

b) nakaz realizacji zieleni w ilosci minimum 1 drzewo na 4 miejsca parkingowe,

c) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych, w
tym zwigzanych z prowadzeniem handlu okresowego wraz z niezb¢dnym zapleczem sanitarnym;

d) dopuszczenie lokalizacji ciggéw komunikacyjnych (w tym: rowerowych, pieszych) oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu rowerowego.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

1) ustala si¢ podstawowg obstluge komunikacyjng terenu 1ZC — od ulic oznaczonych symbolami:
2KDZ (ul. Gluska), 12KDD, 13KDD i 14KDD (ul. Parafialna);

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenic w wod¢ w oparciu o istniejgce sieci wodociggowe (@150 w ul. Ghuskiej,
100 w ul. Parafialnej);

5) zaopatrzenie w: gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie ustala sig;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do wilasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych oraz powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

8) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych.
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11.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1ZC w wysokosci 1 %.

§22.
Dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZL., 2Zt., 3ZX%., 47Y., S7X., 6ZX%., 77%., 8Z%., 97k., 10ZL.,, 11ZL
ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:

4.

TERENY ZIELENI NADRZECZNEJ

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne ksztaltowanie i utrzymanie zieleni typowej dla rodzimych ekosystemow dolin
rzecznych stanowigcej zabudoweg biologiczng doliny rzecznej, przy wykorzystaniu rodzimych
gatunkow zgodnych z uwarunkowaniami siedliskowymi, z mozliwos$cig jej wzbogacania o elementy
zieleni urzadzonej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualne;j,
za wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje znakdéw i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw
odrebnych;

6) na terenach oznaczonych symbolami: 1Zk, 2Zk, 3ZL, 7ZY ustala si¢ wyeksponowanie
i zachowanie przedpola widokowego zabytkowego zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie na rysunku planu —
zgodnie z § 22 ust. 4 pkt 4 planu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych i ciagdw pieszych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) tereny zielone powinny harmonijnie wpisywac si¢ w otaczajacy krajobraz kulturowy, przy czym
nakazuje si¢ stosowanie roslinnosci typowej dla ekosystemoéw dolin rzecznych, ksztaltowanej w
sposob umozliwiajacy swobodny sptyw wod opadowych 1 roztopowych oraz swobodne
przemieszczanie si¢ mas powietrza;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z § 22 ust. 10 planu;

5) teren oznaczony symbolem 11Zk. oraz czgSciowo tereny 9ZE., 10ZL. znajduja si¢ w zasiggu terenu
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

6) tereny oznaczone symbolami 1ZL., 2ZY., 3ZL., 47L., 57%., 672k, 77L., 87k, 971, 107k, 117ZL.
znajduja si¢ w zasiegach terenow ochrony posredniej ,,A” oraz ,,B” ujecia wody podziemne;j
Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

7) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

8) tereny oznaczone symbolami: 1Zk., 2Z%., 3Zk., 4ZX%., 57%., 6Z%., 77k., 8Z%., 971., 10Z%., 11ZL
znajduja sie¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ
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5.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Y

2)

wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkdbw wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

na terenie 1ZX. ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne nr: AZP 78-81/39-5

i AZP 78-82/47-5 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, w granicach zasiggu

oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrgbie stanowiska archeologicznego wszelka

dzialalno§¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu

z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami;

na terenach oznaczonych symbolami: 3Zk., 4Zk. ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko

archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, w granicach

zasiegu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrebie stanowiska archeologicznego wszelka
dzialalno§¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu

z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami;

na terenach oznaczonych symbolami: 1Zk., 27ZY., 3ZY., 77k wyznacza si¢ zasieg przedpola

widokowego zabytkowego zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa

Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie na rysunku planu, gdzie obowigzuje zakaz

wszelkich dziatan mogacych zaktoci¢ ekspozycje zabytkowego kosciota, w szczegdlnosci:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam,

c) zakaz lokalizacji wiez oraz stupow urzadzen technicznych,

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

e) w obrgbie przedpola widokowego zabytkowego zespolu koScielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje si¢ realizacji instalacji
odnawialnych zrodet energii;

tereny oznaczone symbolami: 2Z%., 3ZY., 4ZX., S7X., 8ZL. podlegaja ochronie konserwatorskiej jako

fragment chronionego ukladu urbanistycznego dawnego miasteczka Ghusk, ujetego w Gminnej

Ewidencji Zabytkow m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze

chronionego uktadu urbanistycznego obowiazuje:

a) nakaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu dziatek,

b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkéw na dziatkach,

¢) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy,

d) w obrebie chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk ujetego w Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii
wylacznie na zasadach okre§lonych przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych materialow;

tereny oznaczone symbolami: 1Zk., 2ZX., 3Zk., 57%., 6Zk., 77%., 87X., 97}, 10ZX., 11Zk. znajduja

si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspodlczesnej - przestrzen o potencjale

kulturowym: Dolina Czerniejowki (Upx.3), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1)
2)

zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej;

zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych usytuowanych za wyjatkiem:

a) obszaru zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN - wydzielenia wewnetrznego w ramach
funkcji podstawowej, usytuowanego na terenie 1ZL.;

b) obszaru ustug sportu i rekreacji US - wydzielenia wewnetrznego w ramach funkcji podstawowe;j,
usytuowanego na terenie 1Z.k.;

¢) obszaru obstugi komunikacji KS - wydzielenia wewnetrznego w ramach funkcji podstawowe;j,
usytuowanego na terenie 4Zk;
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3) na terenie 3ZL dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen sportowo rekreacyjnych — przy
zachowaniu wymogow i ograniczen wynikajacych z istniejacego obszaru zagrozenia powodzia,
wymogow konserwatorskich dotyczacych przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego
wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 (obszar bez prawa
zabudowy kubaturowej) oraz z lokalizacji gazociaggu wysokiego ci$nienia relacji Poniatowa — Wezet
Felin DN 250/200;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen wodnych, zbiornikow wodnych,
nabrzezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) na terenie 2ZXY potozonym w granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej

graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania funkcji zwigzanych z produkcja,
przechowywaniem, badz podawaniem zywnos$ci oraz zakaz lokalizacji miejsc poboru wody
(studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, ze teren polozony w granicach od 50 m do 150 m odleglosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci
podtaczone, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla terendow oznaczone symbolami: 1ZL., 2Zk., 3ZY., S7ZX., 6ZX., 77%., 87X., 971, 10ZL., 11ZL
znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejacym) oraz w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzig po uwzglednieniu inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo
powodziowe, zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania
robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) tereny oznaczone symbolami: 1ZX., 2ZX., 3Zk., 57%., 6ZL., 77X., 87X., 97}, 10ZX., 11Zk. znajduja
si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (istniejacym), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni typowej dla ekosystemow dolin rzecznych, w sposob

umozliwiajacy swobodne przemieszczanie mas powietrza (przewietrzanie miasta);

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen turystycznych, detali
urbanistycznych oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw komunikacyjnych (w tym: rowerowych, pieszych) oraz obiektow
1 urzadzen zwigzanych z obshugg ruchu rowerowego;

4) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen;

5) przez tereny oznaczone symbolami: 1ZY., 2Z%., 3ZX., 4Z%. przebiegaja gazociagi wysokiego
ci$nienia ¥500, ¥200 ze strefg kontrolowang wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w przypadku likwidacji istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia @200 (oznaczonego graficznie
jako proponowany do usunigcia) oraz realizacji nowego gazociagu wysokiego ci$nienia obowiazuje
strefa kontrolowana o szerokosci 6 m (po 3 m od osi gazociggu), wprowadzajgca ograniczenia
w uzytkowaniu terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w ramach terenu 1ZX. ustala si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze bezowym i symbolem MN, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla obszaru wydzielenia wewnetrznego: nie wiecej niz 40%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy dla obszaru wydzielenia wewngtrznego: nie wiecej niz 0,8,
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10.

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru wydzielenia wewnetrznego:
50%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu,

g) ksztalt dachu: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

8) w ramach terenu 1Z%. ustala si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu obszar ustug sportu i rekreacji, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze czerwonym i symbolem US, w obrgbie ktorego ustala sig:

h) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

1) mozliwos¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z jazda konna,

j)  wielko$¢ powierzchni zabudowy dla obszaru wydzielenia wewnetrznego: nie wigeej niz 45%,

k) intensywno$¢ zabudowy dla obszaru wydzielenia wewnetrznego: nie wiecej niz 0,8,

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru wydzielenia wewnetrznego:
40%,

m) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,

n) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy kubaturowej poza zasiegiem przedpola widokowego
zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego
pod nr A/50,

0) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu,

p) ksztalt dachu: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

9) w ramach terenu 4ZXL. ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze szarym i symbolem KS, w obrgbie ktorego ustala si¢:

a) lokalizacj¢ naziemnych miejsc parkingowych, w tym miejsc parkingowych dla rowerow,

b) nakaz realizacji zieleni w ilo$ci minimum 1 drzewo na 4 miejsca parkingowe,

¢) dopuszczenie lokalizacji ciggow komunikacyjnych (w tym: rowerowych, pieszych) oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z obshuga ruchu rowerowego.

10) w ramach terenow: 7ZL., 8Z%., 10ZL. ustala si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami
wewnetrznego podziatu obszar wéd powierzchniowych, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze niebieskim i symbolem WS, w obrgbie ktorego:

a) ustala si¢ przeznaczenie terenu jako obszaru okresowego, naturalnego rozlewania wod
opadowych i roztopowych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ biekitno — zielonej infrastruktury;

c) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenow;

11) ustala si¢ mozliwo§¢ zmiany form uksztaltowania powierzchni terenu zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziows.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) podstawowa obstuga komunikacyjna: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

—dla terenéw 2ZXY., 3ZY., 47X, SZX., 6ZL., TZX., 8ZX%., 9ZL., 10ZL., 11ZL. nie ustala sig,
— dla istniejgcej zabudowy w terenie 1ZL. ustala si¢:

a) zaopatrzenie w: wode, gaz, odprowadzenie Sciekow komunalnych w oparciu o istniejgce sieci
wodociggowe, gazownicze Sredniego cisnienia oraz kanalizacji sanitarnej (w ulicach:
Wolczanskiej i Odleglej),

b) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych lub/i powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych w sposdb zorganizowany
przed ich odprowadzeniem do odbiornika;
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7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

8) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala sie¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZY., 2Zk., 3ZX., 47%., 57k,
6Z%., 77k, 87X%.,97%., 10ZL., 117X, w wysokosci 1 %.

§ 23.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

1) tereny oznaczone symbolami: 1IWS, 2WS, 3WS — rzeka Czerniejowka,
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie wod powierzchniowych oraz zieleni stanowiacej
zabudowg¢ biologiczng doliny rzecznej, z mozliwoscia jej wzbogacania o elementy zieleni
urzadzonej przy zachowaniu panoram i widokéw na: zabytkowego zespotu koscielnego — zgodnie z
§ 23 ust. 4 planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem: 1WS ustala si¢ wyeksponowanie i zachowanie przedpola
widokowego zabytkowego zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie na rysunku planu — zgodnie z § 23 ust. 4 pkt 1
planu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej,
za wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowego zespolu kosScielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50;

5) dopuszcza sig¢ lokalizacje znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje droég rowerowych i ciggéow pieszych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) tereny zielone powinny harmonijnie wpisywac¢ si¢ w otaczajacy krajobraz kulturowy, przy czym
nakazuje si¢ stosowanie roslinnosci typowej dla ekosystemdw dolin rzecznych, ksztattowanej w
sposob umozliwiajacy swobodny splyw wod opadowych i1 roztopowych oraz swobodne
przemieszczanie si¢ mas powietrza;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 23 ust. 10 planu;

5) teren oznaczony symbolem 3WS znajduje si¢ czgSciowo w zasiegu terenu ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

6) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS znajdujg si¢ w zasiggach terenow ochrony
posredniej ,,A” oraz ,,B” ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

7) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS znajdujg si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

8) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkdbw wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) na terenie oznaczonym symbolem: 1WS wyznacza si¢ zasieg przedpola widokowego zabytkowego
zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50,
oznaczonego graficznie na rysunku planu, gdzie obowiazuje zakaz wszelkich dziatan mogacych
zaktoci¢ ekspozycje zabytkowego kos$ciola, w szczegdlnosci:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam,

c) zakaz lokalizacji wiez oraz stupéw urzadzen technicznych,

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

e) w obrebie przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje si¢ realizacji instalacji
odnawialnych zrodet energii;

3) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS znajdujag si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr
Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czerniejowki (Upx.3), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajgcy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen wodnych, w szczegolnosci:
budowli przeciwpowodziowych, zbiornikow wodnych, nabrzezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadek nad ciekami, pomostow;

4) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenow;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) dla terendw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS znajdujacych si¢ w obszarze szczeg6lnego
zagrozenia powodzia (istniejacym) oraz terenow: 1WS, 3WS, SWS znajdujacych si¢ w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzig po uwzglednieniu inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo
powodziowe, zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania
robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS znajduja w obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejagcym), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen;

2) ustala si¢ mozliwos¢ zmiany form uksztaltowania powierzchni terenu zwigzanych z ochrona
przeciwpowodziowa;

3) ustala si¢ mozliwos¢ zmiany istniejgcej linii brzegowej wod powierzchniowych, w tym realizacj¢
meandrow, zatok;

4) przez teren 1WS przebiegaja gazociggi wysokiego ci$nienia @500, ©200 wraz ze stref
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kontrolowang wprowadzajgca ograniczenia w uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku likwidacji istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia J200 (oznaczonego graficznie
jako proponowany do usuniecia) oraz realizacji nowego gazociagu wysokiego ci$nienia obowiazuje
strefa kontrolowana o szerokosci 6 m (po 3 m od osi gazociggu), wprowadzajaca ograniczenia
w uzytkowaniu terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

1) podstawowa obstuga komunikacyjna: nie ustala sig;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytlowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie
dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych — nie ustala sig;

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych w sposdb zorganizowany
przed ich odprowadzeniem do odbiornika;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odr¢bnych;

8) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS w wysokosci
1 %.

§ 24.

Dla terené6w oznaczonych symbolem 1KS ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI, pod lokalizacje petli nawrotowej komunikacji miejskie;.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztattowania zieleni(dekoracyjnej);
2) zakazuje si¢ lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikéw reklamowych wylacznie w formie harmonijnie zintegrowane;j
z wiatami przystankowymi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ objecie ochrong warto$ciowej roslinnosci, w tym takze istniejacego drzewostanu oraz
prowadzenie dziatan pielegnacyjnych w celu ich zachowania.
2) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dzialania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;
4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 24 ust. 10 planu;
5) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.
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10.

11.

6) teren oznaczony symbolem 1KS znajduje si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

7) teren oznaczony symbolem 1KS znajduje si¢ w zasiegu terenu ochrony posredniej ,,A” ujgcia
wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

nie ustala sig.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych, w tym wiat przystankowych;

2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowe;;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala sig.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

nie ustala sig.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1KS — od ulicy oznaczonej symbolem 3KDZ
(ul. Gtuska);

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w: wodeg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie
ustala sig;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej w oparciu o planowany kanat deszczowy ©0,7 w terenie 3KDZ z uwzglednieniem
miejscowej retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych
terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegodlnosci instalacji  fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chtéd, dla instalacji wytwarzajacych
energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
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w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KS w wysokosci 1 %.

§ 25.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KDG ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA GLOWNA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych wytacznie w formie harmonijnie zintegrowanej
z wiatami przystankowymi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych;
4) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztattowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjne;j).
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie § 25 ust.10 planu;
4) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ czg¢sciowo w zasiggu terenu ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;
5) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ w zasiegu terenu ochrony posredniej ,,A” ujgcia
wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;
6) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ czeSciowo w zasiggu terenu ochrony posredniej
»B” ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;
7) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego;
8) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu;
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
nie ustala sie.
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaC w sposdb zapewniajgcy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj jednojezdniowy, czteropasmowy z obustronnymi chodnikami;
3) ustala sie lokalizacje drég rowerowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala sig.
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8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych;
2) przez teren 1KDG przebiega gazocigg wysokiego cisnienia @200 ze strefa kontrolowang
wprowadzajacg ograniczenia w uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) zewnetrzne powigzania komunikacyjne terenu 1KDG (ul. Abramowicka) — z ul. Kunickiego;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zaopatrzenie w: wode¢, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie S$ciekéw komunalnych -
nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terendw —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDG w wysokos$ci 1 %.

§ 26.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA ZBIORCZA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) =zakazuje si¢ lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych wylacznie w formie harmonijnie zintegrowanej z
wiatami przystankowymi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepiséw odrgbnych;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen i ksztattowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjne;j).

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu;
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3)
4)

5)

6)
7)

8)

nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 26 ust. 10 planu;

tereny oznaczone symbolami 1KDZ, 3KDZ oraz czgsciowo 2KDZ znajduja si¢ w zasiegu terenu
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;
tereny oznaczone symbolami 1KDZ, 3KDZ, 4KDZ oraz czgSciowo 2KDZ znajduja si¢ w zasiggu
terenu ochrony posredniej ,,A” ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2
planu;

tereny oznaczone symbolami 1KDZ, 3KDZ oraz cz¢sciowo 2KDZ znajdujg si¢ w zasiggu terenu
ochrony posredniej ,,B” ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;
tereny oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ znajdujg si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkdbw wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

na terenie 2KDZ ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne nr: AZP 78-82/46-
4, AZP 78-82/2-2 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, w granicach zasiggu oznaczonych
graficznie na rysunku planu; w obrebie stanowisk archeologicznych wszelka dziatalno$é
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami;

na terenie 4KDZ ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, w granicach zasiegu oznaczonych graficznie na rysunku
planu; w obrgbie stanowisk archeologicznych wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwiazana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi -
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

tereny: 2KDZ, 4KDZ podlega ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu
urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw m.
Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze chronionego uktadu
urbanistycznego obowiazuje nakaz zachowania historycznego przebiegu drogi;

na terenie 2KDZ ochronie konserwatorskiej podlegaja obszary wpisane do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 (kosciodl parafialny p. w. §w. Jakuba wraz z zabytkowymi
ruchomosciami w tym takze fragment d. cmentarza koscielnego) — oznaczone na rysunku planu,
gdzie wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami;

na terenie 2KDZ ustala si¢ strefe ekspozycji biernej, oznaczong graficznie na rysunku planu —
rozumiang jako widok na obiekt zabytkowy [budynek d. zajazdu (ratusza) tzw murowaniec], gdzie
zakazuje si¢ wprowadzania dominant i przeston kolidujacych z punktami obserwac;ji strefy;

na terenie 2KDZ ochronie planistycznej podlega obiekt sakralny - krzyz — oznaczony na rysunku
planu, dla ktorego ustala si¢ zakaz zmiany lokalizacji.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1)

2)

przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo

uzytkownikow;

w obrebie terenu 2KDZ wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, strefe

szczegllnej przestrzeni publicznej — ,,PP” jako wewngtrzng przestrzen otwarta, uksztalttowang w

formie ciggu pieszego oraz skwerdéw i placow; w ramach strefy ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla
rowerow,

c) nakaz  starannego  zakomponowania  rysunku  nawierzchni  przy  zastosowaniu
wysokogatunkowych materiatéw budowlanych i wykonczeniowych,

d) nakaz lokalizacji obiektéw matej architektury, ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich
jak: fawki, kosze, stojaki na rowery oraz ujednolicone o§wietlenie,
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e) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementow zieleni urzgdzonej, poprzez nasadzenia
roslinnosci: niskiej, Sredniej i wysokiej,
f) dopuszczenie realizacji ciaggow komunikacyjnych: ruchu kotowego, pieszych oraz rowerowych;
3) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajagcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi; przy
przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowaé réznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych w jezdni;
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) na terenie 2KDZ polozonym w granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania funkcji zwigzanych z produkcja,
przechowywaniem, badz podawaniem zywnos$ci oraz zakaz lokalizacji miejsc poboru wody
(studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, ze teren potozony w granicach od 50 m do 150 m odleglosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podtaczone, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢: detali urbanistycznych;

2) przez teren 2KDZ przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia ¥500, @200 ze strefa kontrolowana
wprowadzajacg ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) zewngtrzne powigzania komunikacyjne:

a) terenu 1KDZ (ul. F. Strojnowskiego) — z ulica Abramowicka;
b) terenu 2KDZ (ul. Gluska) — z ul. Gluska oraz ul. Wygodna;
c) terenow 3KDZ (ul. Gluska), 4KDZ (ul. Wygodna) — z ul. Gtuska;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.
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11. SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU
1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ
w wysokosci 1 %.
§ 27.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, S8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA DOJAZDOWA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen i ksztattowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjne;j).

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 27 ust. 10 planu;

4) tereny oznaczone symbolami 11KDD, 21KDD, 22KDD oraz czesciowo 3KDD, 8KDD, 10KDD
znajduja si¢ w zasiegu terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia
zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

5) tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD oraz czgsciowo
16KDD znajduja si¢ w zasi¢gu terenu ochrony posredniej ,A” ujgcia wody podziemnej Dziesiata —
ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

6) tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 18KDD, 22KDD oraz cz¢Sciowo 16KDD, 17KDD znajduja si¢ w
zasiggu terenu ochrony posredniej ,,B” ujecia wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9
ust. 2 planu;

7) tereny oznaczone symbolami: 10KDD znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego;

9) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkoOw wymagaja postegpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

2) na tereniec 14KDD ochronie konserwatorskiej podlega obszar cmentarza parafialnego rzymsko-
katolickiego, wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Lubelskiego pod nr A/946 —
oznaczonego na rysunku planu, gdzie wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
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4)

5)

6)

17KDD, 18KDD, 19KDD ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr:
AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w granicach zasiggu oznaczonych
graficznie na rysunku planu; w obrebie stanowiska archeologicznego wszelka dzialalno$¢
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

tereny oznaczone symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD
podlegaja ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu urbanistycznego dawnego
miasteczka Gtusk wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw m. Lublin zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu; w obszarze chronionego uktadu urbanistycznego obowigzuje nakaz
zachowania historycznego przebiegu drog;

na terenie 17KDD ustala si¢ strefe¢ ekspozycji biernej, oznaczona graficznie na rysunku planu —
rozumiang jako widok na obiekt zabytkowy (budynek d. zajazdu (ratusza), tzw. murowaniec), gdzie
zakazuje si¢ wprowadzania dominant i przeston kolidujacych z punktami obserwacji strefy;

na tereniec 10KDD ochronie konserwatorskiej podlega uktad ruralistyczny dawnej wsi Dominow,
ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu; w obszarze chronionego uktadu ruralistycznego obowigzuje nakaz zachowania historycznego
przebiegu drog.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1)

2)

3)
4)

S)

przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo

uzytkownikow;

w obrebie terenéw oznaczonych symbolami: SKDD, 6KDD, 7KDD, 17KDD wyznacza si¢, zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, strefe szczegélnej przestrzeni publicznej — ,,PP”

jako wewnetrzng przestrzen otwarta, uksztaltowang w formie ciagu pieszego oraz skwerdw i placow;

w ramach strefy ,,PP” ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla
TOWErow,

c) nakaz  starannego  zakomponowania  rysunku  nawierzchni  przy  zastosowaniu
wysokogatunkowych materialoéw budowlanych i wykonczeniowych,

d) nakaz lokalizacji obiektow matej architektury, ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich
jak: tawki, kosze, stojaki na rowery oraz ujednolicone oswietlenie,

e) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementow zieleni urzadzonej, poprzez nasadzenia
roslinnos$ci: niskiej, Sredniej 1 wysokiej;

dopuszczenie realizacji ciagdw komunikacyjnych: ruchu kotowego, pieszych oraz rowerowych;

ustala si¢ zapewnienie dostgpnosSci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie

rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

przy przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowaé roznicg faktury nawierzchni

wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce

przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)
2)
3)
4)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;

przekrdj: jednojezdniowy;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni, w tym roslinnos$ci wysokiej (drzew, szpalerow drzew).

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) na terenach oznaczonych symbolami: 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD potozonych w granicy

strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazuje
zakaz lokalizowania funkcji zwigzanych z produkcja, przechowywaniem, badz podawaniem
zywnosci oraz zakaz lokalizacji miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem do picia i dla
potrzeb gospodarczych;
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2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, Ze teren potozony w granicach od 50 m do 150 m odleglosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podtaczone, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenu 10KDD znajdujacego si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia (istniejacym)
zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz
czynnosci utrudniajagcych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren 10KDD znajduje si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie 1 wynosi raz na 500 lat (istniejacym), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg: detali urbanistycznych;
2) przez tereny oznaczone symbolami: 4KDD, 16KDD przebiega strefa kontrolowana gazociggow
wysokiego cisnienia @500, 200  wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne:

a) terenu 1KDD (ul. Wolczanska) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 2KDD, 9KDD, 3KDD
oraz ul. Odlegla zlokalizowana poza obszarem opracowania planu,

b) terenu 2KDD — z ulicami oznaczonymi symbolami: 1KDG (ul. Abramowicka) oraz 1KDD
(ul. Wélczanska),

c) terenu 3KDD (ul. Wolczanska) — z wulicami oznaczonymi symbolami: 1KDZ
(ul. F. Strojnowskiego) oraz 1KDD (ul. Wolczanska),

d) terenu 4KDD (ul. Handlowa) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 2KDZ (ul. Gluska) oraz
SKDD (ul. Handlowa),

e) terenu SKDD (ul. Handlowa) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 4KDD
(ul. Handlowa), 6KDD (ul. Masarska), 7KDD (ul. Mi¢towa),

f) terenu 6KDD (ul. Masarska) — z ulicami oznaczonymi symbolami: SKDD (ul. Handlowa) oraz
7KDD (ul. Mictowa),

g) terenu 7KDD — z ulicami oznaczonymi symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 6KDD (ul. Masarska)
oraz SKDD (ul. Handlowa),

h) terenu 8KDD — z ulicami oznaczonymi symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 11KDD oraz ulica
zbiorczg zlokalizowang poza granicg miasta (gm. Glusk),

i) terenu 9KDD — z ulicami oznaczonymi symbolami: 1KDD (ul. Woélczanska), 1KDG
(ul. Abramowicka)

j) terenu 10KDD (ul. Dominowska) - z ulicg oznaczong symbolem: 11KDD oraz ulicg zbiorcza
zlokalizowang poza granicg miasta (gm. Gtusk),

k) terenu 11KDD — z ulicami oznaczonymi symbolami: 8KDD i 10KDD (ul. Dominowska),

1) terenow: 12KDD, 13KDD - z planowana ulica dojazdowa zlokalizowang poza obszarem
opracowania planu,

m) terenow 14KDD (ul. Parafialna), 15KDD (ul. Przepiércza), 20KDD — z ulicg oznaczong
symbolem 2KDZ (ul. Gtuska),

n) terenu 16KDD (ul. Miodowa) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 17KDD (ul. Nektarowa)
oraz 19KDD (ul. Zdrowa),

o) terenu 17KDD (ul. Nektarowa) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 16KDD (ul. Miodowa)
oraz 18KDD (ul. Nektarowa),

p) terenu 18KDD (ul. Nektarowa) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 17KDD (ul. Nektarowa)
oraz 4KDZ (ul. Wygodna),

q) terenu 19KDD (ul. Zdrowa) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 16KDD (ul. Miodowa) oraz

Stadium: projekt po I wytozeniu do wglqdu publicznego, do V uzgodnien — pazdziernik 2022 r. 69/87



4KDZ (ul. Wygodna),
r) terenu 21KDD — z ulica oznaczong symbolem 3KDZ (ul. Gtuska),
s) terenu 22KDD — z ulicg zbiorczg zlokalizowana poza granicg miasta (gm. Glusk);

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie Sciekdw komunalnych —
nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

11. SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala sie¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendow oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD w wysokosci 1%.

§28.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DROG WEWNETRZNYCH
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
3) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztaltowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej).
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 28 ust. 10 planu;
4) teren oznaczony symbolem 1KDW znajduje si¢ w zasi¢gach terenow ochrony posredniej ,,A” oraz
»B” ujecia wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;
5) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]
1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkOw wymagaja postegpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;
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2) na terenie oznaczonym symbolem 1KDW ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, w granicach
zasiegu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrebie stanowiska archeologicznego wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu
z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami;

3) teren oznaczony symbolem 1KDW podlega ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego
uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow m.
Lublin zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze chronionego uktadu
urbanistycznego obowiazuje nakaz zachowania historycznego przebiegu drog;

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, w tym roslinno$ci wysokiej (drzew, szpalerow drzew).

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
nie ustala sig.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

1) ustala si¢ podstawowe powiagzania komunikacyjne terenu 1KDW — z ulica oznaczong symbolem
2KDZ (ul. Gluska);

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajagcego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odregbnych;

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje sie budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
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1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDW w wysokosci 1%.

§ 29.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1 ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej,
za wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow
odr¢bnych;

4) na terenie SKX1 ustala si¢ wyeksponowanie i zachowanie przedpola widokowego zabytkowego
zespotu koscielnego, wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50,
oznaczonego graficznie na rysunku planu — zgodnie z § 29 ust. 4 pkt 3 planu;

5) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nasadzen i ksztatltowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjne;j).

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dzialania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 29 ust. 10 planu;

4) tereny oznaczone symbolami 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 7KX1, 8KX1 oraz czgsciowo
6KX1 znajduja si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ,,A” ujecia wody podziemnej Dziesiata —
ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

5) tereny oznaczone symbolami 1KXI1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 7KX1 oraz cz¢sciowo 6KX1
znajduja sie w zasiegu terenu ochrony posredniej ,,B” ujecia wody podziemnej Dziesiata —
ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

6) teren oznaczony symbolem SKX1 znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

7) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkdOw wymagaja postepowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 5KX1, 6X1, 7KX1 ochronie konserwatorskiej podlega
stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, w
granicach zasiegu oznaczonych graficznie na rysunku planu; wobrebie stanowiska
archeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3) tereny oznaczone symbolami: 5KX1, 6KX1, 7KX1 podlegaja ochronie konserwatorskiej jako
fragment chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk ujetego w  Gminngj
Ewidencji Zabytkéw m. Lublin zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze
chronionego uktadu urbanistycznego obowiazuje nakaz zachowania historycznego przebiegu ciagow
komunikacyjnych;

4) na terenie SKX1 wyznacza si¢ zasieg przedpola widokowego zabytkowego zespolu koscielnego
wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie
na rysunku planu, gdzie obowigzuje zakaz wszelkich dzialan mogacych zakléci¢ ekspozycje
zabytkowego kosciola, w szczegolnosci:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
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b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam,

c) zakaz lokalizacji wiez oraz stupdéw urzadzen technicznych,

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

e) w obrebie przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje si¢ realizacji instalacji
odnawialnych zrédet energii.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) w obrebie terenu oznaczonego symbolem: 6KX1 wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu, strefe szczegolnej przestrzeni publicznej — ,,PP”, jako wewnetrzng przestrzen
otwarta, uksztattowang w formie: ciggu pieszego oraz skwerdw i placow; w ramach strefy ustala sie:
a) zakaz lokalizacji zabudowy oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla
TOWErow,

c) nakaz  starannego  zakomponowania  rysunku  nawierzchni  przy = zastosowaniu
wysokogatunkowych materialoéw budowlanych i wykonczeniowych,

d) nakaz lokalizacji obiektow matej architektury, ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich
jak: tawki, kosze, stojaki na rowery oraz ujednolicone oswietlenie,

e) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementdéw zieleni urzadzonej, poprzez nasadzenia
roslinnos$ci: niskiej, Sredniej i wysokiej,

f) dopuszczenie realizacji ciggdw komunikacyjnych: ruchu kolowego, pieszych oraz rowerowych;

3) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przy przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowac rdznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej;

3) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;

4) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, w tym roslinnosci wysokiej (drzew).

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) na terenach oznaczonych symbolami: SKX1 polozonych w granicy strefy ochrony sanitarnej

cmentarza — 150 m, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania
funkcji zwigzanych z produkcja, przechowywaniem, badz podawaniem zywnosci oraz zakaz
lokalizacji miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych;
zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, ze teren potozony w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podlaczone, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem 5KXI1 znajdujacych si¢ w obszarze szczegoélnego zagrozenia
powodziag (istniejacym) zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz
wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwiekszajacych
zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tereny oznaczone symbolem SKX1 znajduja si¢ w obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych oraz obiektow i urzadzen zwigzanych obstuga
ruchu rowerowego;

2) przez teren 1KX1 przebiega gazociag wysokiego cisnienia 9200 wraz ze strefg kontrolowana
wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu terenu (do czasu przebudowy gazociggu), zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) przez tereny oznaczone symbolami: 2KX1, 3KX1 przebiega strefa kontrolowana gazociagu
wysokiego ci$nienia 200 wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu (do czasu przebudowy
gazociggu), zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przez teren S5KX1 przebiega strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia @500
wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku likwidacji istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia ¥200 (oznaczonego graficznie
jako proponowany do usuni¢cia) oraz realizacji nowego gazociggu wysokiego ci$nienia obowigzuje
strefa kontrolowana o szerokosci 6 m (po 3 m od osi gazociggu) w ktorej obowiazuja ograniczenia
w uzytkowaniu terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) dla terenéw: 1KX1, 3KX1 — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDG (ul. Abramowicka) oraz
1KDD (ul. Wélczanska),

b) dla terenu 2KX1 — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDG (ul. Abramowicka) i 1KDD
(ul. Wolczanska) poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1KX1,

c) dla terenu 4KX1 — od ulicy oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Wolczanska),

d) dla terenu SKX1 — od ulic oznaczonych symbolami: 4KDD (ul. Handlowa) oraz 2KDZ
(ul. Gluska) poprzez cigg pieszo—jezdny polozony poza obszarem opracowania planu,

e) dla terenu: 6KX1 — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska) oraz 17KDD
(ul. Nektarowa),

f) dla terenu 7KX1 — od ulic oznaczonych symbolami: 16KDD (ul. Miodowa) oraz 17KDD
(ul. Nektarowa),

g) dla terenu 8KX1 — od ulicy oznaczonej symbolem 20KDD;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terendw —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje sie budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejsScia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1,
5KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1 w wysokosci 1%.

§ 30.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

1)

2)

3)

4)

3)

zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej,
za wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowego zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

na terenie oznaczonym symbolem:1KX ustala si¢ wyeksponowanie i zachowanie przedpola
widokowego zabytkowego zespotu koscielnego, wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa
Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie na rysunku planu — zgodnie z § 30 ust. 4 pkt 3
planu;

dopuszcza sig realizacj¢ nasadzen i ksztattowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej).

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)
2)

3)
4)

5)

6)

nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu;

nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 30 ust. 10 planu;

tereny oznaczone symbolami  1KX, 2KX, 3KX, 4KX znajduja si¢ w zasi¢gu terenéw ochrony
posredniej ,,A” oraz ,,B” ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;
tereny oznaczone symbolami: 1KX, 2KX znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

D

2)

3)

4)

S)

wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujete w
gminnej ewidencji zabytkdOw wymagaja postepowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

na terenie SKX ochronie konserwatorskiej podlega obszar cmentarza parafialnego rzymsko-
katolickiego, wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/946 —
oznaczonego na rysunku planu, gdzie wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

na terenach oznaczonych symbolami: 2KX, 3KX, 4KX ochronie konserwatorskiej podlega
stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w
granicach zasiggu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrebie stanowiska
archeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

tereny oznaczone symbolami: 2KX, 3KX, 4KX podlegaja ochronie konserwatorskiej jako fragment
chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Gtusk; wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkow m. Lublin zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze chronionego
uktadu urbanistycznego obowigzuje nakaz zachowania historycznego przebiegu ciggéw
komunikacyjnych;

na terenach oznaczonych symbolami: 1KX wyznacza si¢ =zasigg przedpola widokowego
zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod
nr A/50, oznaczonego graficznie na rysunku planu, gdzie obowigzuje zakaz wszelkich dziatan
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mogacych zakldci¢ ekspozycje zabytkowego kosciota, w szczegdlnosci:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam,

c) zakaz lokalizacji wiez oraz stupow urzadzen technicznych,

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

e) w obrebie przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/50 =zakazuje si¢ realizacji instalacji
odnawialnych Zrodet energii;

6) tereny oznaczone symbolami: 1KX, 2KX znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Liste¢ Dobr Kultury
Wspotczesnej m. Lublin - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czerniejowki (Upx.3),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo

uzytkownikow;

2) w obrebie terenu oznaczonego symbolem: 2KX wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu, strefe szczegélnej przestrzeni publicznej — ,,PP”, jako wewnetrzng przestrzen
otwartg, uksztattowang w formie ciggu pieszego oraz skwerdw i placéw; w ramach strefy ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji zabudowy oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla
rowerow,

c) nakaz  starannego  zakomponowania  rysunku  nawierzchni  przy  zastosowaniu
wysokogatunkowych materiatéw budowlanych i wykonczeniowych,

d) nakaz lokalizacji obiektow matej architektury, ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich
jak: tawki, kosze, stojaki na rowery oraz ujednolicone o$wietlenie,

e) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementéw zieleni urzadzonej, poprzez nasadzenia
roslinnosci: niskiej, $redniej 1 wysokiej;

3) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych oraz miejsc postojowych dla rowerow.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) na terenie SKX potozonym w granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania funkcji zwigzanych z produkcja,
przechowywaniem, badz podawaniem zywnosci oraz zakaz lokalizacji miejsc poboru wody
(studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych; zakaz, o ktérym mowa w pkt 1
moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 50 m pod warunkiem, ze
teren potozony w granicach od 50 m do 150 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociaggowa
i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podiaczone, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KX, 2KX znajdujacych si¢ w obszarze szczegdélnego
zagrozenia powodzig (istniejagcym) oraz w obszarze szczegoOlnego zagrozenia powodzia po
uwzglednieniu inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe, zgodnie z oznaczeniami
graficznymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych
ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) tereny oznaczone symbolami: 1KX, 2KX znajduja si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejagcym), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala si¢.
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9.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych;

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

11.

12.

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu 1KX — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Woélczanska),
b) dla terenu 2KX — od ulicy oznaczonej symbolem SKDD (ul. Handlowa),
c) dla terenu 3KX - od ulic oznaczonych symbolami: 5KDD (ul. Handlowa) oraz 6KDD
(ul. Masarska),
d) dla terenu 4KX — od ulicy oznaczonej symbolem 6KDD (ul. Masarska),
e) dla terenu SKX — od ulicy oznaczonej symbolem 14KDD (ul. Parafialna),

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna, z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, SKX

w wysokosci 1%.

§ 31.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E, 13E ustala si¢:

1.

2.

3.

PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA
ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 31 ust. 10 planu;
4) tereny oznaczone symbolami 4E, SE, 9E, 12E, 13E znajdujg si¢ w zasi¢gu terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;
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5)

6)

7)

tereny oznaczone symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E, 7E, 8E, 9E, 11E, 12E, 13E znajduja si¢ w
zasiegu terenu ochrony posredniej ,,A” ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9
ust. 2 planu;

tereny oznaczone symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E oraz cz¢sciowo 11E znajduja si¢
w zasiegu terenu ochrony posredniej ,,B” ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z
§ 9 ust. 2 planu;

standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1)

2)

3)

4)

5)

wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkdbw wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;
na terenach oznaczonych symbolami: 6E, 7E ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw m. Lublin, w granicach
zasiegu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrebie stanowiska archeologicznego wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu
z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami;
teren 7E podlega ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu urbanistycznego
dawnego miasteczka Glusk, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
na terenie 6E wyznacza si¢ zasieg przedpola widokowego zabytkowego zespotu kosScielnego
wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie
na rysunku planu, gdzie obowigzuje zakaz wszelkich dzialan mogacych zakloci¢ ekspozycje
zabytkowego kos$ciota, w szczegdlnosci:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam,

c) zakaz lokalizacji wiez oraz stupow urzadzen technicznych,

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;
teren 4E znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Listg¢ Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o
potencjale kulturowym: Dolina Czerniejowki (Upx.3), zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1)
2)

przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementoéw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementow do budowy
stupoéw; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czgsci wykonanych z gabionow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)

2)

dla terenow: 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E, 13E ustala si¢:
a) dopuszczenie sytuowania obiektow przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlana,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sig,
e) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,
g) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen przekraczajacych wysoko$¢ 5,0 m, jezeli wynika
ona z procesow lub innych wymogoéw technologicznych,
h) ksztaltt dachu: dachy ptaskie, dwu- lub czterospadowe,
i) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wilasciwe dla dachow o dopuszczonych
spadkach;
dla terenu 6E ustala sig:
a) zakaz zabudowy kubaturowej,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreéla sig,
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c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania,

d) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania przedpola widokowego zabytkowego zespotu
ko$cielnego wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego nr A/50 — obszar bez
prawa zabudowy, przewiduje si¢ docelowa wymiang stacji transformatorowej wngtrzowej
wolnostojgcej na stacj¢ wykonang pod ziemia.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) na terenach oznaczonych symbolami: 6E, 10E potozonych w granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — 150 m, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania
funkcji zwigzanych z produkcja, przechowywaniem, badz podawaniem zywnosci oraz zakaz
lokalizacji miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — 50 m w momencie, gdy teren potozony w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podtaczone, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenu 4E znajdujacego si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejgcym) zgodnie
z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania rob6t oraz czynnosci
utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) teren 4E znajduje si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (istniejacym), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) przez teren 1E przebiega strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia @200 wprowadzajaca
ograniczenia w uzytkowaniu (do czasu przebudowy gazociagu), zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku likwidacji istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia ¥J200 (oznaczonego graficznie
jako proponowany do usuni¢cia) oraz realizacji nowego gazociggu wysokiego ci$nienia obowigzuje
strefa kontrolowana o szerokosci 6 m (po 3 m od osi gazociggu), wprowadzajaca ograniczenia
w uzytkowaniu terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

1) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjna:

a) dla terenu 1E — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDG (ul. Abramowicka) i 1KDD
(ul. Wolczanska) poprzez ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami 1KX1, 2KX1,

b) dla terenu 2E — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG (ul. Abramowicka),

c¢) dla terenu 3E — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Wélczanska),

d) dla terenu 4E — od ulicy oznaczonej symbolem 10KDD (ul. Dominowska),

e) dla terenu SE — od ulicy oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Wélczanska),

f) dla terenu 6E — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Gluska) poprzez ciag pieszo-jezdny
zlokalizowany poza obszarem opracowania planu,

g) dlaterenu 7E — od ulicy oznaczonej symbolem 5KDD (ul. Handlowa),

h) dla terenu 8E, 9E — od ulicy oznaczonej symbolem: 8KDD,

1) dla terenu 10E — od ulicy oznaczonej symbolem 14KDD (ul. Parafialna),

j) dlaterenu 11E — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Gluska),

k) dla terenu 12E — od ulicy oznaczonej symbolem 21KDD (ul. F. Strojnowskiego),

1) dla terenu 13E — od ulicy zbiorczej zlokalizowanej poza granicg miasta (gm. Glusk).

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytlowego lub indywidualnych
zrddet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna, z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie S$ciekdw komunalnych —
nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terendw —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisoOw odrgbnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E, 7E, 8E,
9E, 10E, 11E, 12E, 13E w wysokosci 1%.

§ 32.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1T ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - TELEKOMUNIKACJA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepisow odregbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 32 ust. 10 planu;

4) teren oznaczony symbolem 1T znajduje si¢ w zasiggu terenéw ochrony posredniej ,,A” oraz ,,B”
ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

5) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujete w
gminnej ewidencji zabytkOw wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

2) na terenie 1T ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, w granicach zasi¢gu oznaczonych graficznie
na rysunku planu; w obrgbie stanowiska archeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) teren 1T podlegaja ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu urbanistycznego
dawnego miasteczka Gtusk, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo

Stadium: projekt po I wytozeniu do wglqdu publicznego, do V uzgodnien — pazdziernik 2022 r. 80/87



uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy
stupow; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czesci wykonanych z gabionow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla si¢;

5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

6) ksztatt dachu: dachy ptaskie, dwu- lub czterospadowe;

7) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
nie ustala sig.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1T od ulicy oznaczonej symbolem 7KDD

(ul. Migtowa);,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytlowego lub indywidualnych
zrddet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna, z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostalych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1T w wysokosci 1%.

§ 33.
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, SKXL, 6KXL, 7KXL, 8KXL ustala
si¢:
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1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — PASY TECHNICZNE UZBROJENIA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen

reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztaltowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej).

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 33 ust. 10 planu;

4) tereny oznaczone symbolami 6KXL, 7KXL, 8KXL znajdujg si¢ w zasiggu terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

5) tereny oznaczone symbolami 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, SKXL, 6KXL, 7KXL, 8KXL
znajdujg si¢ w zasiggu terendéw ochrony posredniej ,A” oraz ,,B” ujecia wody podziemnej
Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

6) tereny oznaczone symbolami: 1KXL, 2KXL, 3KXL znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie
Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

7) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Tereny oznaczone symbolami: 1KXL, 2KXL, 3KXL znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr
Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czerniejowki (Upx.3), zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaC w sposob zapewniajgcy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

4) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;

5) zakazuje si¢ sadzenia drzew i roslinno$ci wysokie;.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) dla terenéw 2KXL, 3KXL znajdujacych si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig
(istniejagcym) oraz w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig po uwzglednieniu inwestycji
poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe, zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku
planu, ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochron¢ przed powodzia
lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny 2KXL, 3KXL znajduja si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
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1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowga obsluge komunikacyjna:

a) dlaterenu 1IKXL — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Wdlczanska),

b) dla terenu 2KXL — od ulicy oznaczonej symbolem 4KDD (ul. Handlowa) poprzez ciag pieszo-
jezdny oznaczony symbolem 5KX1,

¢) dla terenu 3KXL — od ulicy oznaczonej symbolem 10KDD poprzez teren oznaczony symbolem
2KXL/KX/KR,

d) dla terenow: 4KXL, 6KXL — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDG (ul. Abramowicka) oraz
3KDD (ul. Woélczanska),

e) dla terenow: SKXL, 7KXL — od ulicy oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Wolczanska),

f) dla terenu 8KXL — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG (ul. Abramowicka);

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplna oraz odprowadzenie S$ciekéw komunalnych —
nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostalych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

11. SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL,
5KXL, 6KXL, 7KXL, 8KXL w wysokosci 1%.

§ 34.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKXL/KX/KR, 2KXL/KX/KR ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - PASY TECHNICZNE UZBROJENIA,
TERENY CIAGOW PIESZYCH, TERENY DROG ROWEROWYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dzialania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
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§ 8 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 34 ust. 10 planu;

4) tereny oznaczone symbolami 1KXL/KX/KR, 2KXL/KX/KR znajduja si¢ w zasiegu terenow
ochrony posredniej ,A” oraz ,,B” ujecia wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9
ust. 2 planu;

5) teren oznaczony symbolem: 2KXL/KX/KR znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Teren oznaczony symbolem: 2KXL/KX/KR znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czerniejowki (Upx.3), zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

4) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;

5) zakazuje si¢ sadzenia drzew i ro§linnosci wysokiej.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) dla terenu 2KXL/KX/KR znajdujacego si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
(istniejacym) oraz w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia po uwzglednieniu inwestycji
poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe, zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku
planu, ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynnos$ci utrudniajacych ochrong przed powodzig
lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) terenu 2KXL/KX/KR znajdujacego si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym), zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) =zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACI]I
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1IKXL/KX/KR — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Woélczanska) 9KDD,
1KDG,

b) dla terenu 2KXL/KX/KR — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Wolczanska) 8KDD,
10KDD,

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury
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telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w: wodeg, gaz, energi¢ cieplna oraz odprowadzenie S$ciekow komunalnych —
nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terendw —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje sie budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa optatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKXL/KX/KR, 2KXL/KX/KR

w wysokosci 1%.

§ 35.
Dla terenu oznaczonego symbolem: 1KP ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY PLACOW

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dzialania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 35 ust. 10 planu;

4) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkdw wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

2) na terenie oznaczonym symbolem: 1KP ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, w granicach
zasiggu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrebie stanowiska archeologicznego wszelka
dzialalno§¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu
z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

3) teren oznaczony symbolem: 1KP podlega ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego
uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Ghusk wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw m.
Lublin zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze chronionego uktadu
urbanistycznego obowigzuje nakaz zachowania historycznego przebiegu drog;

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajgcy estetyke oraz bezpieczenstwo

uzytkownikow;
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2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej;

3) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;

4) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, w tym roslinnosci wysokie;j.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:
nie ustala sig¢

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;
2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KP od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ
(ul. Gluska) oraz 17KDD (ul. Nektarowa);

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostalych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

11. SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KP w wysokos$ci 1%.

§ 36.

1. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sig¢
dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow 1 obiektow budowlanych. Dopuszcza si¢
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zagospodarowanie czasowe terenow, o ktérych mowa w: § 11, § 12, § 13, § 14, § 16, § 17, § 18, § 19,
§ 21, § 24, § 31, § 32 planu, ale jedynie w formie:

1) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni prowizorycznej, niepylacej;

2) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym placow zabaw,

4) tymczasowych obiektow budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy (w tym poszczegdlnych obiektow budowlanych), ktorej
funkcje sa niezgodne z przeznaczeniem okreSlonym w planie, poprzez mozliwos¢ prowadzenia
remontOw zabezpieczajacych i poprawiajacych standardy sanitarne oraz przebudowy bez mozliwosci
rozbudowy, nadbudowy badz wymiany budynkow.

. Dopuszczenie o ktorym mowa w ust.2 nie dotyczy budynkow o funkcji mieszkaniowej zlokalizowanych
na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 6U, 7U, 8U gdzie, w strefie ochrony sanitarnej cmentarza
50 m. zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowych.

§ 37.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowe;.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych zaktadow z uwzglgdnieniem ograniczenia zagrozen dla zdrowia
ludzi, w tym ograniczenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo§¢ wywolang okreslonym rodzajem dziatalno$ci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zakladow produkcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego.

(98]

§ 38.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 39.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Lublin
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